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Onkormanyzatl rendeletek

BUDAPEST FGVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEKI GNKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 14/2017. (V. 22.) GNKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT TULAJDONABAN ALLO

KOZTERULETEK HASZNALATAROL SZOLO
10/2013. (Ill. 4) BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETE RENDELETE MODOSITASAROL

Budapest Féviros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatds-
kérében, a Magyarorszdg helyi onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
wrvény 23. § (5) bekezdés 2. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljirva a
kévetkez8ket rendeli el:

L.§

A Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat tulajdondban 4116 kozte-
riiletek haszndlatdrdl sz6l6 10/2013. (IIL. 4.) Budapest XII. keriilet Hegyvidéki
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének onkormdnyzati rendeletének 5. § (1) bekez-
dése c) pontja szovege helyébe az aldbbi szdveg lép:

(Nem adhatd kozteriilet-haszndlati hozzdjarulds:)

»€) az olyan rekldmtevékenységhez, amely a hatdlyos jogszabélyoknak nem felel
meg;

2.§

Ez a rendelet a kihirdetést kivetd napon lép hatdlyba.

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELG-TESTULETENEK
15/2017. (V. 22.) NKORMANYZATI RENDELETE
A SZOCIALIS RASZORULTSAGTOL FUGGO PENZBELI ES TERMESZETBENI
ELLATASOKROL SZOLO
5.(11. 27) BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
RENDELETENEK MODOSITASAROL

2/201

Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
aszocidlis igazgatdsrol és szocidlis elldtdsokrol sz616 1993. évi IIL. torvény 26. §-dban
kapott felhatalmazds alapjin, a Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairél sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. §-a (5) bekezdésének 11. pontjdban meghatdrozott
feladatkdrében eljdrva a kévetkezdket rendeli el:

LS

A szocidlis raszorultsdgtd] fiiggd pénzbeli és természetbeni elldtdsokrol sz6l6
2/2015. (II. 27.) Budapest Févdros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Kép-
visel6-testiiletének 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) a kévetkezd
35/A. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:

,11. Otthon megéregedni Palyazat
35/A. §

(1) A polgdrmester évente egy alkalommal Otthon megoregedm Palydzatot (a
tovabbiakban: Pilyazat) irhat ki az Onkormanyzat tirgyévi koltségvetési rendele-
tében e célra biztosftott eldirdnyzat keretei kozott.

(2) A Pélydzat kifrdsdnak célja a keriiletben €16 id8sek biztonsdganak fokozdsa,
a palydzat keretén beliil az dltaluk lakott ingatlanban akaddlymentesitési, 4talaki-
tési munkdk elvégzése.

(3) A Pilydzatban Budapest XII. keriileti bejelentett lakéhellyel rendelkezd, 70.
életévét betdltott személy (a tovabbiakban: Palydzd) vehet részt.

(4) Az Onkorményzat

a) az dtalakitdsi munkdkar téritésmentesen végzi el, ha a Pélydzé csalddjdban az
egy fore jutd havi jovedelem a 150 000 Ft-ot nem haladja meg;

b) az dtalakitdsi munkdk koltségének 50%-dt tériti meg, haa Palydz6 csalddjiban
az egy fore jutd havi jévedelem a 150 000 Fr-ot meghaladja, de nem haladja
meg a 200 000 Fr-ot;

¢) az dtalakitdsi munkdkat azok teljes kéltségének megfizetése ellenében végzi
el, ha a Palydzd csalddjéban az egy fére jutd havi jévedelem a 200000 Ft-ot
meghaladja. Ebben az esetben az Onkormanyzat a tervezési munkdkat téri-
tésmentesen vdllalja.

(5) A Pélydzarot a kiirdsban részletezett feltételek szerint és modon, az abban
megjelélt hatdriddn beliil a Polgdrmesteri Hivatal Népjéléti Iroddjihoz kell benytj-
tani.

(6) A Pélyézatokat a polgdrmester birdlja el az Egészségligyi és Szocidlis Bizott-
sdg javaslata alapjdn. Az elbirdlds sordn — jovedelem szerinti rangsor feldllitdsaval
— elényt élveznek az alacsonyabb jévedelmdl, az egyediil €18, a mozgdsdban korld-
tozott, a szocidlis alapszolgdltatdst igénybevevd palydzok.”

2.9
Az Or. a kivetkezd 35/B. §-sal és az azt megel6z6 alcimmel egésziil ki:
,12. Segélyhivé késziilék igénybevételének timogatdsa
35/B. §

(1) Az Onkormdnyzat a XII. keriileti bejelentett lakéhellyel rendelkezs, 70.
életévét betdltdtr személy részére, akinek hozzdtartozoja (ismerdse) villalja, hogy
riasztds esetén segitséget nyujt a kérelmez§ szdmdra, kiilon szerz8désben megbizott
szolgdltaté 4ltal kihelyezett segélyhivé késziilék tizemeltetéséhez timogatdst bizto-
sit.

(2) Az Onkormanyzat a segélyhivé késziilék bérleti dfjahoz és a kapcsolédé
diszpécserszolgdlratdsért fizetendd havi dij 50%-4t tdimogatdsként nydjtja, ha az (1)
bekezdés szerinti kérelmezd csalddjéban az egy f6re juté havi jovedelem nem ha-
ladja meg a 150 000 Fr-ot.

(3) Annak a személynek, akinek lakasban az Onkormédnyzat az Otthon meg-
oregedni Palydzat keretében az 4talakitdsi munkdkat a 35/A. § (4) bekezdés a) és
b) pontjdban foglaltak szerint végezte el és igényli, az (1) bekezdésben szerepld
szolgaltatds havi dija 100%-4nak megfeleld dsszeget nyujtja timogatdsként 24
hénapig.

(4) A segélyhivé késziilék iizemeltetési koltségeihez valé onkormdnyzati tdmo-
gatds irdnti kérelemrél a polgdrmester dont.”

(1) Ez a rendelet — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — a kihirdetését kévetd
napon lép hatdlyba.

(2) A rendelet 2. §-a 2017. okedber 1-jén 1ép hatdlyba.

Dr. Szabé Zsdfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

BUDAPEST FGVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEKI GNKORMANYZAT
KEPVISELG-TESTULETENEK
16/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT KEPVISELO-
TESTULETENEK SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZATAROL SZOLO
13/2013. (IV. 30.) BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK ONKORMANYZATI RENDELETE MODOSITASAROL

Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hatds-
kérében, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) és d) pontjdban meghatdrozott
feladatkdrében eljédrva a kévetkezdket rendeli el:

1§

Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiileté-
nek Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatdrdl sz616 13/2013. (IV. 30.) Budapest XII.
keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képviselé-testiiletének snkorményzati rende-
lete 7. mellékletének 1. pontjdnak 1.15. alpontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés

1ép:
(1. A Polgarmesteri Hivatal belsd szervezeti tagozéddsa, létszima)
» 1.15.A Polgdrmesteri Hivatal létszdma: 268 £8.”
2.9

Ez a rendelet a kihirdetést kivetd napon 1ép hatdlyba.

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
17/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
AZ EPITTETOK GEPJARMU ELHELYEZESI KOTELEZETTSEGENEK TELJESITESEROL
SZOLO BUDAPEST XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK 17/2010. (V1. 30.) ONKORMANYZATI RENDELETE
MODOSITASAROL

A Budapest Févaros XI1. keriilet Hegywdekl Onkorményzat Képvisel-testii-
lete az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 42. §-anak (11) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjin, valamint a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl szél6
2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 2. pontjaban meghatdrozott fel-
adatkérében eljdrva a kovetkezdket rendeli el:

1§

Az épitterdk gépjarmii elhelyezési kotelezertségének teljesitésérél sz616 Budapest
XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képvisel§- testulctenek 17/2010. (V1. 30.)
onkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése helyébe a
kévetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a gépjdrmd elhelyezésér parkolohazban, melygarazsban illetve felszini
parkoloban az Onkorményzat biztositja, az épittetd és az Onkormanyzat a parko-
16hely-létesitési ktelezettségek dtvallaldsirdl szerzddést kot, amelyet az épitési
engedély vagy fennmaraddsi engedély irdnti kérelemhez, illetve a teleptilésképi
bejelentéshez vagy egyszerli bejelentéshez mellékelni kell.”

2.9
A Rendelet 2. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Onkormanyzat 4leal devallale parkoldhely-létesitési kitelezettség ellenéreékée
az épittetd megvaltdsi dijként fizeti meg a funkcidk és a beruhdzdssal osszefiiggés-
ben megvéltandé ésszes parkolhelyek szdma alapjén, az aldbbiakban részletezettek
szerint:

a) lakds funkcié

aa) 1-5db bruttd 2 000 000 Ft/parkol6hely
ab) 6-20 db bruttd 3 000 000 Ft/parkolShely
ac) 21 db-tdl bruttd 5 000 000 Ft/parkoldhely
¢) egyéb, nem lakds funkcié
ca) 1-5db bruttd 1 000 000 Ft/parkoldhely
cb) 6-50 db bruttd 1 500 000 Ft/parkoléhely
cc) 51 db-tdl bruttd 5 000 000 Ft/parkoléhely”

3.9
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon ép hatdlyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalyba lepeset kovetoen indulo epltes—

esetén kell alkalmazni.

Pokorni Zoltdn sk.
polgdrmester

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk.
aljegyz6
| |

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
18/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT 2016. EVI
KOLTSEGVETESENEK VEGREHAJTASAROL SZOLO BESZAMOLO (ZARSZAMADAS)
ELFOGADASAROL

A Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testi-
lete az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi
hatdskérében, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjaban meghatdrozott
feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

1§

A Budapest Févéros XII. Keriilet Hegyvldekl Onkormdnyzat (a tovibbiakban:
Onkormanyzat) Képviseld-testiilete a 2016. évi koltségvetés végrehajeasirél sz616
beszdmolot elfogadja.

2.§

(1) Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkormanyzat 2016. évi zdrszam-
addsdnak bevételi f66sszegét 23 030 019 ezer forintban, kiad4si f8dsszegét 20 710
890 ezer forintban hagyja j6vd, melyeken beliil a

a) koltségvetési kiaddsok f6dsszege 12 863 615 ezer forint,

b) kélségvetési bevételek f8osszege 14 387 281 ezer forint,

¢) a koltségvetési egyenleg 1 523 666 ezer forint wbblet,

d) finanszirozdsi céla pénziigyi miiveletek kiaddsa 7 847 275 ezer forint.

(2) Az Onkorményzat Képvisel§-testiilete az Onkorményzat 2016. évi kiad4-
sainak finanszirozdsdt 1 195 715 ezer Ft el6z8 évi koltségvetési maradvdny felhasz-
néldsdbdl, 6 230 000 ezer Ft lekotstt bankbetétek megsziintetésébdl, 1000000
ezer Ft belfoldi éreékpapir bevételekbdl és 217 023 ezer Ft dllamhdztartdson belii-
li megel6legezésekbdl biztositotta.

(3) Az Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkormanyzat 2016. évi miiko-
dési koltségvetésén beliil a

a) személyi juttatdsokat 2 900 890 ezer forintban,

b) munkaaddkat terheld jarulékokat 821 652 ezer forintban,

¢) dologi kiaddsokat 5 378 888 ezer forintban,

d) elldtottak pénzbeli juttatdsait 89 031 ezer forintban,

e) egyéb miikodési céla kiaddsokat 712 584 ezer forintban

hagyja j6vé.

(4) Az Onkorményzar Képvisel§-testiilete az Onkormdnyzat 2016. évi felhal-
mozési kéltségvetésén beliil a

a) beruhdzsi kiad4sokat 1 456 941 ezer forintban,

b) felvjitdsi kiaddsokat 1 330 251 ezer forintban,

c) egyéb felhalmozsi célt kiaddsokat 173 378 ezer forintban

hagyja jova.

(5) Az Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete az Onkormdnyzat 2016. évi koleség-
vetése teljesitésének koltségvetési maradvnydt 2 319 129 ezer Fe-tal hagyja jova.

3.9

(1) Az Onkormdnyzat Képviseld-testiilete a 2. § (1) bekezdés szerinti kiaddsi

f8dsszeg eldirdnyzat csoportonkénti teljesitési Osszegeit a rendelet 1. melléklete
szerint fogadja el.

(2) Az Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 2. § (1) bekezdés szerinti bevételi
f8ésszeg eldirdnyzat csoportonkénti teljesitési Ssszegeit a rendelet 2. melléklete
szerint fogadja el.

(3) Az Onkormanyzat Képvisels-testiilete az intézmények, a Polgarmesterl Hi-
vatal és az Onkormanyzat bevételeit és kiad4sait cimenként a rendelet 3a. és 3b.
melléklete szerint hagyja jova.

(4) Az Onkormdnyzat Képviseld-testiilete az Onkormanyzat bevételeinek rész-
letes teljesitését a rendelet 4/a. melléklete szerint, az dllami tdimogatdsok bevételei-
nek részletes teljesitését a rendelet 4/b. melléklete szerint hatdrozza meg,

(5) Az Onkorményzat Képvisel-testiilete az Onkorményzat és a Polgdrmeste-
ti Hivatal mtikddési feladatainak részletes teljesitését a rendelet 5/a-5/d. mellékle-
teiben foglaltak szerint fogadja el.

(6) Az Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Onkormanyzat

a) beruhdzasi kiad4sait célonként a rendelet 6/a—6/b. mellékletei szerint,

b) feldjitdsi kiaddsait feladatonként a rendelet 7/a~7/b. mellékletei szerint,

¢) a mikodési és felhalmozdsi céld timogatdsokat a rendelet 8/a—8/c. mellékle-
tei szerint,

d) az dltaldnos tartalék Ssszegét és a céltartalék sszetevdit a rendelet 9. mellék-
lete szerint

hagyja jova.

4.§
Ez a rendelet a kihirdetését kdveté napon 1ép hatdlyba.

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk.
aljegyzé

Pokorni Zoltdn sk.
polgdrmester

A rendelet mellékletei a Polgdrmesteri Hivatal Képviseléi Csoportdndl és az On-
kormdnyzat www.hegyvidek.hu honlapjdan kizérdeki; adatok cimszé alatr tekinthersk
meg.

| |

BUDAPEST FOVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
19/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
ATALLYA UTCA-MERA UTCA KORNYEKE KERULETI EPITESI SZABALYZATROL

Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidék Onkormanyzatinak Képvisel6-tes-
tiilete az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL
wrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazs alapjin a Magyaror-
szdg helyi dnkormdnyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekez-
dés 6. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6lé 1997. évi
LXXVIIL t5rvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkdrében eljdrva a
kovetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I. fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet teriileti hatdlya
1.§
(1) E rendelet hatdlya Budapest Févaros XIL. keriilet Hegyvidék Martonhegyi
Gt — 8648 hrsz.- ingatlan — Mértonvélgy utca — Fodor utca — Téllya utca — Méra
utca — Fodor utca dltal hatdrolt teriiletére terjed ki.
(2) A telepiilésfejlesztési koncepciérl, az integrale telepiilésfejlesztési stratégidrol

és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jog-
intézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eldirdsait az e rendeletben
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foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epl’tési Kévetelmények-
16l sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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2. Ertelmezé rendelkezések

2.9
E rendelet alkalmazdsaban

1. Eredeti épitéskori dllapor: Hiteles irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel,
fényképekkel vagy dbrdzoldsokkal igazolt épitéskori 4llapot.

2. Extenziv zjldtetd: Legalabb 8 cm terméréteg vastagsdgu, pozsgds ndvényekkel
boritott tetdkert, amely a fenntartdsi munkdk kivételével emberi tartézkoddsra nem
alkalmas.

3. Gyalogos uit: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-
kerékpdros utként, tovabbd gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zénaként kijelole
kézlekedési terilet.

4. Gyepszinten zdrdds novénydllomdny: Talajtakaré-, gyepp6tld novényzet, vagy
gyep, illetve ezek egyiittesébdl 4ll6, legfeljebb 25 cm magas novényéllomdny.

5. Kapubehajts: A kozteriilettel hatdros ingatlan kdzvetlen gépjdrma kiszolgd-
lsét biztositd kis forgalmd burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a gyalogos
jarda sikjiban épiil.

6. Kizhaszndlat el] elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejards aka-
ddlyozdsa a kozbiztonsdgi okokbdl valé bekerités, 8rzés és sotétedés utdni zdrva
tartds kivételével.

7. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési
engedéllyel, hasznilatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatésdgi bizonyitvdnnyal
rendelkeznek, vagy a hasznalatbavételitktd] mar 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szildrd térelemekkel kériilhatdrolt, alapozds nélkiili, a talajhoz rog-
zitett vagy azon 4116, 2 m-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriilet(i épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissiilés, szabadidé eltoleés.

10. Szintteriileti mutaté (szm): Az sszes épithetd bruttd szintteriilet és a telek-
teriilet hdnyadosa. Az 8sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke dltaldnos szintterii-
leti mutaté értékbél (szmd) és kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok—a
kiszolgdlo kozlekedési teriileteikkel egytitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe
vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbél (szmp) adédik ssze (szm=szmé+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kzteriilettel hatdros ingatlan kzvetlen gépjarmd kiszolga-
lasét biztosité nagy forgalmu burkolat (szitkség szerint hidszerkezet), mely a kézdti

burkolat sikjiban épiil.

12. Vendégldté terasz: Epiilet foldszintjén taldlhaté vendéglrisi egységhez tar-
t0z6 fogyasztétér.

13. Viz- és légiteresztd burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagdn ke-
resztiil a csapadékviz talajba szivargdst, a talajban 1év8 nedvesség szabad kipédrol-
gasdt, valamint a kdrnyezeti leveg6 talajporusokkal valé szabad kapcsolatdt lehe-
t8vé tévd, elemes, szemcesés burkolat, mely alatt vizzdrd szerkezeti réteg — agyag,
hagyomdnyos beton alap — nem létesiil. (m{ianyag gyeprics, takarékhézagos beton
(griinbeton), betonelemes térkd homokos kavics vagy bazaltzizalék dgyazaton
hézagolva, fa-, k8elemes tipegé homokos kavics dgyazaton, murva, kavics, homok

stb.)

II. fejezet
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Fenntarthatdsagot szolgalé el@irdsok
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé el6irdsok
3.9

Az 1. mellékleten kézteriileti fasitdssal jeldlt ttszakaszokon a fasorokat meg kell
tartani és a kdzlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositdsdval ki kell
egésziteni, illetve az dtépitésre keriild kozteriileteken telepiteni kell.

4. A terepalakitdsra vonatkozé el8irdsok
4.§

(1) Haaz 1. melléklet mdshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 m-es teleksdvban, — kivéve terepszint alat-
ti gépjarmi tdrold kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hdtsokert legki-
sebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhat6k az igazolt termé-
szetes, eredeti terepviszonyok visszadllitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behaj-
tést szolgdl6 legfeljebb 4,5 m-es sévjdban, valamint a gyalogos bejérdst szolgdlé
legfeljebb 1,0 m-es sdvjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfel¢, amennyiben a telek wttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0

m-rel

véltoztathaté meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a Kt
jelti vezetekben kizdrdlag kozlekedési [étesitmények megvaldsithatdsiga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitdsira, szelldztetésére szol-
galhat és a homlokzati sikra merdleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel§ hatdsok csokkentése
5.9
(1) Parkol6hdz csak zdrt kivitelben létesithetd.

(2) A lakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-
4t viz-és légdteresztd burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elle-
ni védelem miatt gyepszinten zdrédé, egész évben a talajt takaré novényéllomdnyt
kell telepiteni.

(4) Rendeltetés valtoztatds esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitd-
sa nem engedélyezett, kizdrélag a tevékenység sordn iizemszerden keletkezd veszé-
lyes hulladékok dtmeneti tdroldsa megengedett.

6. A tdj és természeti kornyezet védelme

6.§

(1) Az 1. mellékleten jelslt Megtartandé fis novényédllomdny teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal
jellegti épitmény — nem dllhat, és legfeljebb 15%-dn létesithetd viz- és légde-
ereszt$ burkolt feliilet,

b) a meglévd fadllomdny dssztdrzsitmérjének legaldbb 80%-4t meg kell tarta-
ni,

¢) szabadban t6rténd térolds (épitdanyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb,
a talaj fedettségét eredményezd dmlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év6 széls fak lombkorondjdnak fiiggéleges vetiileti vonaldn
beliil a terepszint megviltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jeldlt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén
beliil magas és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb f6ldmunka nem
végezhetd, és ott kizdrolag viz- és légdteresztd burkolat épithetd, és a fa tdrzse koriil
1 m-es tdvolsdgon beliil semmilyen burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fa és Megtartandé fis novényéllomdny
egyedeinek kivdgdsa csak a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott médon tortén-

het.
7. A zoldfeliiletek kialakitdsa
7.9

(1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejtileg annyi lombos ft kell telepi-
teni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.
Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben szabilyozott médon térténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkol6k osszteriiletének 15%-4n zoldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysdvokban a parkoldk létesitésénél a ko-
telezden eléirt telepitendd fék is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévd lapos teték rekonstrukcisja sorén a tet-
felilet 40 m*-t meghaladé és napkollektor vagy napelem éltal igénybe nem vett
részét legaldbb extenziv zoldtetéként kell kialakitani, kivéve ha a meglévé épiilet
szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités feliiletének 75%-dt vertikdlis zold-

feliiletként kell kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgdldst biztosit6 kapu és a telken beliili vdrakozé-
hely, gépjarmii trolé kdzorti, gépjarmi kozlekedésre szolgdld teriiletet legaldbb 2,5
m szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(6) Felszini vdrakozéhely céljdra csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

(7) A telekre eldirt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az eldirt zoldfeliiler 10%-dig
szdmithatd be. Uszémedence, egyéb sportcéltt medence vizfeliilete a zoldfeliiletbe
nem szdmithaté be.

7

8. Kozmiivekre vonatkozé altalinos el6irasok

8.§

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevé-
telével.

(2) Epitési telkek kozmiiellarsa csak 6n4ll6 kézmiibekotésekkel valosithaté meg,

(3) Meglévd kozmd kivéltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt koz-
mi mitdrgyait el kell bontani, amennyiben a bont4si munkalatok nem veszélyez-
tetik a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
4llfrani.

9.9

(1) Csatorna-kézm(ip6tlé mdtdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kozcsatorndval elldtott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval elldtatlan teriileteken dtmenetileg, a kézcesatorna megépité-
séig, kdzmlipétld berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, z4rt, szivargds-
mentes szennyviztdrozé medencék létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkoz6 eldirdsok
10.§

(1) A burkolatokrdl és az épiiletek tetéfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken
beliil, a ms jogszabalyokban meghatdrozott eléirdsoknak megfeleléen kell elszik-
kasztani, kezelni, elhelyezni, felhaszndlni a kdzteriiletek kivételével és a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjdrmivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmd elhe-
lyezését biztosité burkolt gépjarmiiparkolé feliiletekrél ésszegydjtdtt szennyezett
csapadékvizeket csak tisztitds utdn lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tdroldsdt, szikkasztdsdt a telek beépitettsége,
természeti adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy raforditdssal teszik lehets-
vé, és a vérosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tbblet-mennyiség befogaddsira
alkalmas, a csapadékvizek a kbziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén meg-
dllapodds alapjin bevezethetdek. A csapadékvizek kozesatorndba, vizelvezetd drok-
ba vagy €16 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

11.§

1) UJ beépités vagy 0j rendeltetési egység kialakitdsival jaré bovités esetén a
telek burkolt illetve beépitettségbe beszdmitandé médon beépitett részének minden
megkezdett brutté 50 m*-e utdn 1 m? tdrolékapacitdst zdrt csapadékviz tdrozé
tartdlyt (ciszterndt) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitést zoldtetd megvaldsitsa esetén az el8irt csapadékviz tirozé
kapacitds szdmitdsihoz figyelembe vett telekrészbél az intenziv telepitést zoldtetd
alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tdroz tartély (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szik-
kaszt6 kut létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a
talaj megfeleld szikkaszt6-képességét, valamint azt, hogy a tervezett méreéki csa-
padékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények dllékonysdgdt és
rendeltetésszer( haszndlatdt nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatéségi el8irdsok
12.§

(1) Uj épiiler épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szémitott
beépithetd alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsdgot meghaladé, energiaha-
tékonysdgot szolgild tobblet falvastagsig dltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds épiilet épitése vagy meglévd lapostetds épiileten zoldtetd utd-
lagos kialakitdsa esetén a zoldtetd kialakitdsdhoz sziikséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassdg névelhetd.

(3) Zért csapadékviz tdrozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz
térozé tartdly alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjin szdmitote terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a
zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjdn szdmitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz
mozgésdt ne akaddlyozzdk, az érintett térség vizhdztartdsit kedvezdtleniil ne befo-
lydsoljdk.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutaté alapjin szamitote ki-
alakithatd szintteriilet a zdrtsorGan beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15
m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakd-
sonként legfeljebb 30 m?-rel névelhets gépészeti helyiség és tdrolé szdmdra, ha a
lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.
11. Uzemanyagtslts 4llomésokra és elektromos téltéallomdsokra vonatkozé
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elGirasok
13.§

Uj 6ndll6 tizemanyagtoles dllomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos tolt6allomdst.

III. fejezet

Kozteriilet alakitdsara vonatkozé el6irdsok

1o L2

12. Kézteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé el@irdsok
14.§

Kozteriileti, kozhaszndlat céljdra dtadott jarddkon pavilon vagy egyéb épitmény
csak akkor létesithetd, ha a bejératok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betéltd gy(ijtdutak jarddin a pavi-
lon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet
szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok keresztmetszetével
csokkentett eredeti szélesség 75%-4ndl és legaldbb 3,0 m,

b) egyéb jarddkon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,5 m.

15.§

Kozteriileti, kézhaszndlat céljdra dradott jarddkon vendégldtd terasz csak akkor
létesithetd, ha a bejératok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betéltd gy(ijtdutak jirddin a ven-
déglété terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos jardafeliilet szélessége
nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok keresztmetszetével csokkentett
eredeti szélesség felénél és legaldbb 3,0 m,

b) egyéb jarddkon a vendégldtd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi savok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 m.

IV. fejezet
Az épitett kornyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkoz6 eldirdsok
13. A vérosképi illeszkedés szabélyai
16.§
(1) Kildté nem épithetd.

(2) Az épitési telek homlokvonaldn és az épitési telek ettdl mért 5,0 m-es telek-
sévjdban épitendd tdmfal és tdmfalgardzs kiilsd falait természetes kéburkolattal kell
kialakitani, kivéve a mds jellegli anyagbdl épiilt épitményrészek bdvitéseit.

17.§

Az Lke jelli épitési Svezetekben antenna és zdszlétarté oszlop magassdga az
épitési dvezetben meghatdrozott beépitési magassdg kétszeresét nem haladhatja
meg. Amennyiben antenna vagy zdszl6tarté oszlop meglévd épiileten keriil elhe-
lyezéste, az épiilet és az antenna vagy a zdszlotartd oszlop egyiittes magassiga nem

haladhatja meg ezen értéket.

14. Az épiiletek homlokzataira és tet6zetére vonatkozé dltaldnos
rendelkezések

18.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktardjihoz igazodéan
vagy teljes homlokzat dtalakitds sordn véltoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokza-
tén a nyildszdrok szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatdsa csak a
nyildsz4ré eredeti épitéskori llapot szerinti visszadllitdsa vagy teljes homlokzat
dtalakitds sordn megengedett.

(3) A homlokzatok kéziil az utcai homlokzat részleges feltjitdsa és részleges 4t-
szinezése csak az épiilet foldszintjére vonatkozéan, az épitészeti tagolds figyelembe
vételével megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyildszdréinak és az ingatlanok keritéseinek
szinezésére rikité szinek haszndlata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag és fém hullimlemez, hul-
limpala tetéfedés kialakitdsa miiemléki jelentdségii teriileten, méiemléki kornye-
zetben, vdrosképileg kiemelt teriileten, vérosképileg kiemelt féutvonal mellett,
védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten nem megengedett.

(6) El6tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mdanyag hullimlemez, hul-
ldmpala anyagok alkalmazdséval nem alakithato ki. Az el8tetdk szélességi mérete
avédeni kivant bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhat-
ja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve a teljes homlokzat-felujitds eseteit.

(7) Uj beépités sordn keletkezd takaratlan tlizfalak épitészeti, kertépitészeti
eszkézokkel valé eltakardsa sziikséges.
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(8) Meglév8 kémény magasitdsa, dtalakitdsa csak a meglév8 anyaghaszndlat
folytatdsival, vagy tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoldanyag felhasznald-
séval épithetd.

(9) Meglévs, fiiggdlegesen vagy vizszintesen sorolt helyzeti loggia, erkély uté-
lagosan nem épithetd be.

15. Keritések kialakitisdra vonatkozé rendelkezések
19.§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn kizdrélag a kozosségi kozlekedés jdr-
miivei 4ltal haszndlt kozteriiletekhez — jelz8ldmpds csomdpontok esetében a stop-
vonaltdl szdmitott 50 m-es tévolsigon beliil, buszmegéllék esetében az utasperon
végeit6l mért 30 m-es tdvolsdgon beliil - kapcsolédé ingatlanok esetében épithetd

a7.§ (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités

a) a jérda felsd szintjétdl mérten dtlagosan legfeljebb 0,8 m magassdgig lehet
tdmor, az ezt meghaladé magassdgban 4ttértnek kell lennie,

b) ldbazati és pilléreit k8bél vagy égetett tégldbol, vagy legaldbb 6 cm vastag-
sdgti ka, égetett tégla — mész-homoktégla haszndlata nem megengedett —
burkolattal kell kialakitani, a meglévs vakolt ldbazatt kerités bovitése kivé-
telével, amely esetében a meglévd anyaghasznilat folytatdsa megengedett,

¢) keritésmezdinek legaldbb 60%-ban 4ttdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességli
mez8kozokkel valdsithatd meg,

e) dttdreségének szdmitdsdnal a keritéssel egybeépitett hulladékrartdly tdrold
figyelmen kiviil hagyhato,

f) szerkezetével egybeépitett t5mor kialakitdst hulladéktartaly térolé utcafron-
ti szélessége nem haladhatja mega 2 m-t.

(3) Tdmfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozd terepszintjének magassd-
g4tdl mért legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tdmor a kerités, a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hdtsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és m{ianyaglemezek
alkalmazdsa nem megengedett.

(5) Keritések bejrata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mtianyag
hulldémlemez, hullimpala anyagok alkalmazdséval nem alakithatd ki. Ezen szerke-
zetek szélességi mérete a védeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

16. A zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések
20.9§

Az erddteriiletek dvezeteiben kézmd épitményt csak névényzettel takart médon
lehet elhelyezni.

17. Kézmiivek kialakitdsira vonatkozé el6irdsok
21.§
(1) Kézmihalézat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kébelrekonstrukci6 sordn a meglévé légkdbelt foldkabelként kell dtépiteni.

— nem megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épiilet architekeirgjéhoz illeszkeds kiala-
kitdssal helyezhet§ el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd
szélétd] minimum 2,0 m-es tdvolsgban helyezhetd el.

(6) Kozteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm dtmérdji elektronikus
hirkézl8 antenna csak kozvildgitsi és felsévezeték-tart oszlopokra helyezhetd el.

V. fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok
18. Telekalakitds
22.9

(1) Nytlvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozte-
riileti kapcsolatdnak biztositdsdra.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszamit a teleknytlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben
a teleknytlvanynak a teleknytlvannyal csokkentett telek melletti hatdra és a telek-
nytlvinnyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tavolsig
nem lehet.

(3) Kettdnél t5bb szomszédos teleknytlvény nem alakithatd ki.

23.§

.....

eltérd épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek
szdmitdsakor és a beépitési feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vo-
natkozé épitési Svezeti, dvezeti eldirdsokat kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb
ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithaté.
24.§

(1) Meglévd és épitési telkekre mar meghatdrozé mddon felosztott telektombben
olyan telekalakitds is megengedett, amelynek sordn az Gjonnan kialakitott telek
teriilete az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb telekteriilettd! legfeljebb
10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépitheté és a legkisebb telekszélességre,

telekmélységre vonatkoz el6irdsoknak megfelel.

(2) Meglévd telektdmbben az egyes telkeket érintd szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriilet-

nagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10%-kal eltér az épitési 6vezetben, dvezetben
eldirtakedl.

(3) Amennyiben kézteriileti szabalyozds végrehajtdsa érdekében torténd telek-
alakitds sordn csokken az épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztdsa
akkor is végrehajthaté, ha csak a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztdsa lenne
végrehajthatd az dvezetben, épitési Svezetben meghatdrozott legkisebb telekméret
kévetelménye alapjén.

25.§

A sajétos épitményfajtak szdmdra az dvezeti, épitési ovezeti eldirdsoktdl eltérd,
miiszakilag sziikséges méret( telek alakithatd ki.

VI fejezet

A kézlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
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19. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
26.§

(1) Uj épiemények, 6nllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasz-
nélatdhoz a szitkséges személygépjarmi elhelyezési kotelezettségée legaldbb a 4.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint el6irdsok figyelem-
be vételével kell biztositani.

(2) Bdvités, dralakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjit a teljes
ellitandd funkci6 képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmii tdrolé helyiségek és felszini
vérakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszerti hasznélatbol
szdrmaz6 személygépjarm elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben
kell teljesteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben a gépjdrmi ingatlan kiszolgildst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil
6n4ll6 jérmitdrolé épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarm ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken
beliil 6néll6 jarmitdrol6 épiiletben vagy 6nall6 terepszint alatti épitményben
is megoldhaté a 27. § figyelembe vételével.

(4) A keletkezd személygépjdrmi elhelyezési kitelezettség az ingatlantél 300 m
gyalogldsi tdvolsdgon beliil esd ttszakaszokon is biztosithat, amennyiben fenndll
az aldbbi korltozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra ki- és behajtds a kozat forgalomtechnikai adottsdgai

miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjdrmi ingatlan kiszolgalds

nem biztosithatd,

c) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m*-t,

e) az épitési telken 1évd védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd

fa, Megtartandé fis névényéllomany miatt telken beliil gépjarm{i nem he-
lyezhetd el.

27.§

Tamfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, tdmfalgardzs-sor nem alakitha-
t6 ki, kivéve a meglévé timfalgardzs-sorok hidnyz6, kozbiilsd elemeinek kialakitd-
sdt.
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20. Magénutakra vonatkozé eldirdsok
28.9

Beépitésre szdnt teriiletek megkdzelitését, kiszolgldsat biztosité maganit nem
létesithetd.

21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalds
29.9

(1) Epitési telek kzdti vagy kézforgalom szimdra megnyitott magdniiti kapcso-
latdt a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, ttcsatlakozds)
minimdlisan sziikséges ki- bejérattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férdhely parkolé kapacitdsig egy kozos

ki- bejdrat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek

forgalma szdmdra 6ndll6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnuti
kapcsolatdt — amennyiben az tbb trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati
szerepet betoltdrdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjérm kiszolgdldsdt biztosité kapubehajté, ut-
csatlakozds lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozds telken
beliil kialakithaté:

a) jérm(i lift alkalmazdsdval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

22. A légikézlekedésre vonatkozé el8irdsok
30.9$

Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai,
renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatasi rendeltetésti beépités részeként lé-
tesithet.

VIL fejezet

Epités dltaldnos szabélyai

23. A beépitésre vonatkozé dltalinos el6irdsok

31.§

(1) Meglévo beépités bévitése esetén kizdrdlag kozhaszndlatt épitmény akadaly-
mentesitésére szolgdlo, legfeljebb 40 m? alapteriiletdi épitményrész az épitési Gve-
zetben meghatdrozott épitési hatdréreékeket meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az el8kertben kizérdlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarmi tdrold,

o) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladékeartdly-térold,

f) kézmt-becsatlakozdsi mitdrgy,

g) eldlépess,

h) akaddlymentes kézlekedést biztosité rdmpa,

1) gardzst kiszolgalé alagt,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztositha-

t6, a telek gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény

helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények sszekdtése az épiilettel kizdrolag

terepszint alatt lehetséges.

32.§

Az 1. mellékleten feltételhez kitott szabélyozdsi vonallal jelolt teriiletek kozte-
riiletbdl kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdo-
nosok — a kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az
érintett teriiletek dtaddsdban, dtvételében. Megegyezés hidnydban a kézteriiletet az
ott létesitett épitmények elbontdsa utdn a koz szdmdra vissza kell adni.
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33.9

Amennyiben szabalyozds végrehajtésa érdekében t6rténd telekalakitds sordn
csokken az épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmdt a csdkkentés
nélkiili eredeti telekméret alapjdn kell szdmitani.

34.§

(1) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, tetdtéri nyildszdrd is csak egy szintben
létesithetd, a nyildszdrék egymds f6l¢ nem sorolhatok.

(2) Nem beépitett tetétérre csak 0,5 m>-t nem meghaladé nyildszdrokat lehet
elhelyezni oly mddon, hogy a nyildszdrok feliilete egyiittesen nem haladja meg a
padldstér alapteriiletének 1/50-ét.

35.§

1950 elétt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak meg-
feleléen, az épiiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjdnak meg-
valdsithatésdga érdekében az épitési dvezet szerinti beépitési paraméterek tulléphe-
k. Szabadondll6 beépitésti teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokza-
ti és tetészerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zértsorti épiiletek esetében
az utcai traktusok helyredllitdsdra vonatkozik.

36.§

Meglévd jarmiitdrold helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m* alapteriiletet meg nem halad¢,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kozteriilet feléli homlokzatra nyilé
jarmdtdrold helyiség esetében.

37.§

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti
épiilet létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megenge-
dett beépitési méreék egynegyedér.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassdga 3,5 m lehet.
38.§

Apartman-hdz [étesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma meg-
egyezik az épitési Svezetben laké rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési
egységek szdméval.

24. Az ikres beépitési médra vonatkoz6 el8irdsok
39.9

(1) Az ikres beépitésti épitési dvezetekben meglévd épiiletet dtalakitani, bévite-
ni, valamint vj épiiletet meglévs ikerhdz-félhez csatlakozdan épiteni az aldbbi fel-
tételekkel lehet:

a) az ikresen csatlakozé épiiletek gerincvonala, parkdnyvonala, tet6hajldsszoge

— amennyiben azt a beépitési paraméterek lehetdvé teszik — valamint anyag-
haszndlata azonos legyen,

b) a kozteriilet feldli épitési vonal azonos legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-

magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelolve.
25. A szabadondllé beépitési médra vonatkozé el8irdsok
40.§

(1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkiil.

.....

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori 4llapot rekonstrukcidja esetén,

¢) dtmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandd fis névényéllomdnnyal érintett, vagy jelentds fis névényzettel
fedett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjdbol adédéan az épitési dvezetben
meghatdrozott paraméterek nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettdl eltérd.

(3) Lakéteriileteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb,
mint az &sszes homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettd] eltérd épitési hely nincs jellve.

26. Melléképitmények elhelyezése
41.§

(1) A beépitésre szént teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmd-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladékeartdly térold,

¢) 20 m? &sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladd kerti épitmény,

d) zészl6tartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk
el:

a) kdzmi-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartdly térold,

o) kerti épitmény,

d) komposzt4lo,

e) zdszlotartd oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozte-
ritleti telekhatdra hosszdnak minden megkezdett 40 m-e utdn egy hulladéktartdly
térold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai
keritéssel egyfitt épitettnek és ahhoz anyagdban is illeszkeddnek kell lennie. Kivételt
képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartdsa mellett 5nallé mellék-
épitményként létesithetd.

VIIL fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabélyai
27. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
42.§

Sport- és haszondllat tartdsdra szolgdlé 6, dllatkifuté nem helyezhetd el.
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MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI
ELOTRASAI

IX. fejezet
Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
28. Kertvarosias lakéteriiletek dltalinos eldirasai (Lke)
43.§

(1) Az Lke jelti épitési 6vezetekben az el8irt legkisebb telekméretet meghaladé
telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhet§ el, ahdny-
szor a telek teriilete meghaladja az épitési Svezetben meghatdrozott legkisebb
telekteriiletet,

b) egy épiilet bruttd szintteriilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet
az Svezetben megengedett legkisebb telekméret alapjdn a kedvezményekkel
szdmitott megengedett legnagyobb brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés
szerintit, az épiiletek bdvitése, beépitési paramétereket érintd 4talakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egyiittesen is
teljesiilnek.

(3) Az Lke jelti épitési dvezetekben telkenként csak egy ondllé jarmatdrold
épiilet helyezhetd el a 26. § (3) bekezdés szerinti esetekben. Az 6n4ll6 jarmiitdrold

épiiletet a (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazdsa sordn nem kell figyelem-
be venni.

(4) Az Lke jeld épitési dvezetekben a f8épitményt kiszolgdlé egyéb 6ndlld épiilet
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhets el.

29. Kertvdrosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)
épitési Gvezetei

44.9

(1) Az Lke-2 jel(i épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével

a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,
¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocilis,

f) kulturdlis, kozsségi szorakoztatd,
g) széllds jellegti,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet6 el.

(2) Az Lke-2/1I-Al épitési vezet teriiletén kizdrélag
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségligyi, szocidlis,

e) kulturélis, kozosségi szérakoztatd,

f) igazgatdsi,

g) irodai,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakds az épitési dvezet teriiletén nem helyezhetd el.
45.9

(1) Egy 6n4ll6 rendeltetési egység létesithetd az Lke-2 jeld épitési dvezetekben
— az Lke-2/II-3 és Lke-2/I1-Al jelt épitési 6vezetek kivételével — a telek minden
teljes 330 m?-e utdn.

(2) Az Lke-2 jelt épitési dvezetekben — az Lke-2/11-3 és Lke-2/II-Al jelti épitési
ovezetek kivételével — épiiletenként legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység létesit-
hetd.

46.§

(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésii brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg
az Lke-2 jelti épitési ovezetekben az 1000 m*-t a (2) bekezdés szerinti eset kivételé-
vel.

(2) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg
az Lke-2/11-3 jeld épitési dvezetben a 250 m*-t.

2. melléklet a 19/2017. (V. 22.) Budapest Féviros X1L. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének snkorményzati rendeletéhez

Epitési dvezetek és dvezetek szabilyozasi hatdrértékei

1. Kertvarosias, laza beépitési lakéteriilet (Lke-2)

A B C D E F G H I ) K L
Telek kialakit- | Telek kialakit- | Telek kialakit- Bebpiteuség | Zoldfeliler | Terepuzine S | s Epilet-magas- | EPiletmagas-
1 Enitési 6 el hat6 legkisebb | haté legkisebb | haté legkisebb | Beépitési leonas: bbl leakisebb : attt d mutaté megen- | mutat6 megen- | sig megenge- sadg migenge—
: pitesi ovezet jele teriilete szélessége mélysége méd nagys s megengedett gedettlegna- | gedettlegna- | dett legkisebb et iegna;
() (m) (m) “‘e('/‘jke “‘e('/‘jke 1°g““§y°(‘}") gyobb mértéke | gyobb mértéke| mértéke (m) gY°""(“‘)°"eke
%, %, mértéke (%) m,
(m?*/m?) (m?*/m?)
2. |Lke-2/11-1 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
3. |Lke-2/11-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. |Lke-2/11-3 1000 - - SZ 15 60 40 0,50 0,25 3,5 6,5
5. | Lke-2/11-4 4000 30 50 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
6. | Lke-2/II-IK 500 15 30 IK 15 05 35 0,30 0,15 3,5 55
7. | Lke-2/TI-AI 2000 20 30 SZ 25 60 35 0,70 0,25 55 7,0
2. Intézményi, alkézpont teriilet (Vi-AK)
A B C D E F G H I ] K L
o S - Altal4 int- | Parkolsi szint- -
Telek kial.akl’t- Telekkia!akit— Telek kial_a.kit— ) 158 Zsl ee alattilr P terﬁl:lt‘io;:lztlanté t::iilzt?s ;;ztl:té Epiilet—magas— nf:;i es;'.g
1. | Epitési ovezet jele hm:‘ et hato,l o Lertt l,l" : Z 6d legonag;obb leogki:ebb megenge:'lett leonac, Jbb leanac, Jbb r{t;tl iscbb megengedett
< f)e su(e“;ge me(ys)e 8¢ mo mértéke mértéke legnagyobb N ?lfy? 2 cgn ?Ey 1z 2 " e,%{kls(e) legnagyobb
(@ i i (%) (%) mértéke (%) '“e“fnf) = ‘“e"fnf) il | merteketm) | greéke (m)
2. | Vi-AK/II-1 1000 - - Sz 45 35 60 1,20 0,40 5,5 7,5
3. | Vi-AK/II-2 2000 24 50 SZ 10 10* 20 0,25 0,10 3,5 6,5

* .. szdmt OTEK-t6l val6 eltérési engedély alapjén

3. mellékler a 19.12017. (V. 22.) Budapest Févdros XIL. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 6nkorményzati rendeletéhez

Forgalmi szerepet betdltd gytjtdutak

Forgalmi szerepet betdlt gy(ijtutak:

Fodor utca Istenhegyi it — Tornalja utca

Mirtonhegyi tt Tornalja utca — Didna utca kézéte

4. melléklera 19/2017. (V. 22.) Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat Képvisel§-testiiletének dnkormdnyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti haszndlathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szdmanak megéllapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és iidiil6 6n4llé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? bruttd szintteriilete utdn

2. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndlld rendeltetési egység 100 m?* bruttd szintteriiletig minden megkezdett 20 m*-e utdn

3. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndlld rendeltetési egység 100 — 1000 m? bruttd szintteriilet kozotti teriiletének minden megkezdett 30 m*-e utdn'

4. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti teriiletének minden megkezdett 20 m*-e utdn'

5. szllds jellegli 6ndllé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszdllg és iddsek otthona, didkszalld, didkotthon) minden vendégszobdja utdn

6. £6- és gylijeduc melletti vendégldtd 5ndllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m? fogyasztotér utdn, terasz és a zdrt fogyaszeotér koziil a
nagyobbra méretezve

7. kiszolgal6 at melletti vendégldté 6ndlld rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? fogyasztdtér utdn, terasz és a zdrt fogyasztdtér koziil a
nagyobbra méretezve

8. bolcsdde, alap- és kézépfoki nevelési, oktatdsi 6ndlld rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utdn

9. fels6fok nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllo rendeltetési egység okratdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utén, a
151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturlis és kozosségi szérakoztaté 6ndlld rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelyszdm értelmezhetd — minden 5 féréhelye utin

11. kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm nem értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? netté
alapteriilete utén

12. leldtéval nem rendelkezé sportolds, strandolds céljdt szolgdlé 6néllé rendeltetési egységek minden 5 fér8helye utdn, a 309/2016. (X.13.) Korm. rende-
let figyelembe vételével

13. lel4téval rendelkezd sportolds céljdt szolgdlé 6ndllé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe
vételével

14. igazgatdsi, nem fekvdbeteg-elldtd egészségiigyi 5ndlld rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m* nettd alapteriilete utdn

15. fekvébeteg-elldté egészségiigyi 6ndll rendeltetési egység minden 4 betegdgya utdn

16. ipari 6ndlld rendeltetési egység minden megkezdett 200 m’—e utdn

17. raktdrozdsi 6n4llé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m>—e utdn

18. kozforgalmii személykozlekedés céljit szolgdléd egységek esetén csak a gyermekvastit végillomdsdhoz sziikséges egyedi vizsgilat alapjdn

19. iroda és egyéb 6ndll6 rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m* netté alapteriilete utdn

20. jelentds zoldfeliiletet igényl8 kdzdsségi kulturdlis 5ndllé rendeltetési egység és kozhaszndlard park minden megkezdett 500 m*—e utdn

21. kollégium, didkotthon, didksz4llg, idések otthona minden 20 féréhelye utin

22. hajléktalanszalld, szdllds jellegi 6ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn

' A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztdsi cikkeket forgalmaz létesitményekre vonatkozé el8irdsai figyelembe vételével.

47.§

(1) Az Lke-2/11-3 jelti épitési 5vezetben az egyes épiiletek szintteriiletének legaldbb
75%-a csak lakd rendeltetésti lehet.

(2) Az Lke-2/11-3 jelti épitési 6vezetbe tartozd ingatlanokon tetdfelépitmény és
magastet utélagosan nem épithetd.

48.§

Az Lke-2 jeld épitési ovezetekre vonatkozé szabdlyozdsi hatdréreékeket a 2.
melléklet 1. pontja tartalmazza.

X. fejezet
30. Intézményi, alkézpont teriilet (Vi-AK) épitési ovezetei
49.§

(1) A Vi-AK/II-1 jeld épitési dvezetben kizdrdlag
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségligyi, szocialis,

f) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd,
g) szdllis jelleg(i,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) A Vi-AK/II-1 jeldi épitési 6vezet teriiletén lakds a szintteriilet negyedén he-
lyezhetd el.

(3) A Vi-AK/II-1 jeld épitési vezetben épiilet kereskedelmi rendeltetésd bruttd
szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m*-t.

(4) A Vi-AK/TI-2 jeld épitési vezet teriiletén kizdrolag sport és sporthoz kap-
csolddé kiegészitd (szolgdltatd, vendéglatd) rendeltetés helyezhetd el. Az épitési
ovezetben kereskedelmi rendeltetési épiilet nem helyezhet6 el.

50. 9

AVi-AK jelti épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozdsi hatdréreékeket a 2. mel-
1éklet 2. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI
ELOIRASAI
XI. fejezet
Kézlekedési teriiletek
31. Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
51.§

(1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségii gyijté utak kozé nem tartozé,
forgalmi szerepet betélt gy ijté és a kiszolgdld (lako) utak, ezek csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros
és gyalogos infrastrukeira elemek, kézmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betéltd gytijtd utakat a 3. melléklet tartalmazza

(3) A kiszolgdlé utak egy része vagy egésze laké-pihend vezetként vagy korld-
tozott sebességli Svezetként is kialakithatd.

(4) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
32. Ondllé gyalogos utak teriilete (KtKgy)
52.9
(1) Az 6vezet teriilete 6ndll6 gyalogos és kerékpdros infrastrukeira elemek elhe-
lyezésére, ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfe-

liileti, kdzmi és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgil.

(2) Az 6vezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjdrmtiforgalom csak
korldtozottan megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
33. Zar6 rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet el8irdsait hatdlybalépését kévetden indult iigyekben kell al-
kalmazni.

(3) A Hegyvidék XILI. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirdl sz6l6
14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormdnyzat rendeleté-
nek 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1b) bekezdéssel:

»(1b) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févéros XII. keriiletnek a
Mirtonhegyi it — 8648 hrsz.-t ingatlan — Mdrtonvélgy utca — Fodor utca — Taly-
lya utca — Méra utca — Fodor utca dltal hatdrolt teriiletére.”

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

A rendelet 1. melléklete (Szabélyozasi tervlap) a Polgdrmesteri Hivatal Vérosren-
dezési és Foépitészi Iroddjén, valamint az Onkormdnyzat honlapjin (www.
hegyvidek.hu/Minerva Térinformatika) tekinthet§ meg.

BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI GNKORMANYZAT
KEPVISELG-TESTULETENEK
20/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A BUROK UTCA - FARKASRETI TEMETO KERULETI EPITESI SZABALYZATROL

Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Onkormédnyzatinak Képvisel6-tes-
tiilete az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL



HEGYVIDEK

RENDELETEK

2017. JUNIUS 6.

wrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan a Magyaror-
szdg helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekez-
dés 6. pontjéban és az épitett kornyezet alakitdsirol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljdrva a
kévetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
L fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet teriileti hatdlya
1§

(1) E rendelet hatdlya Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Birok utca—Hé
utca— Hévirdg utca— Mdrton Aron tér — Erdi it — Németvolgyi dt — Németvolgyi
1épcsé 4ltal hatdrolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrélt telepiilésfejlesziési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el8{rdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
16l 526016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazdséban

1. Eredeti épitéskori dllapor. Hiteles irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel,
fényképekkel vagy dbrazoldsokkal igazolt épitéskori 4llapot.

2. Extenziv zoldsetd: Legaldbb 8 cm terméréteg vastagsdgu, pozsgds novényekkel
boritott tet8kert, amely a fenntartdsi munkdk kivételével emberi tartézko-
ddsra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4it: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-
kerékpdros ttként, tovdbbd gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zonaként
kijelolt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten zdrédé novénydllomdny: Talajtakaré-, gyeppétlé novényzet, vagy
gyep, illetve ezek egyiittesébdl 4116, legfeljebb 25 cm magas novényéllomdny.

5. Kapubehajtd: A kdzteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjarmd kiszolgd-
lasdt biztosité kis forgalmd burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
gyalogos jarda sikjiban épiil.

6. Kozhaszndlat eld] elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejards aka-
ddlyozdsa a kozbiztonsigi okokbdl vald bekerités, 8rzés és sotétedés utdni
zdrva tartds kivételével.

7. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési
engedéllyel, haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyit-
vénnyal rendelkeznek, vagy a hasznélatbavételitkeél mdr 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilérd térelemekkel kériilhatdrolt, alapozds nélkiil, a talajhoz rog-
zitett vagy azon 4116, 2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletii
épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissiilés, szabadidd eltoleés.

10. Szinsteriileti mutatd (szm): Az Ssszes épithetd bruttd szintteriilet és a telek-
teriilet hdnyadosa. Az 8sszes épithet brutté szintteriilet értéke dltaldnos
szintteriileti mutatd értékbdl (szmd) és kizdrélag az épiileten beliil elhelyez-
hetd parkolok- a kiszolgdlé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten be-
liili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbol
(szmp) adddik ssze (szm=szmd+szmp).

11. Utcsatlakozds: A kbzteriilettel hatiros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolga-
lsét biztosité nagy forgalma burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
kézti burkolat sikjéban épiil.

12. Vendégldté terasz: Epiilet foldszintjén taldlhat6 vendéglitsi egységhez tar-
toz6 fogyasztotér.

13. Viz- és légdteresztd burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagdn ke-
resztiil a csapadékviz talajba szivrgdsdt, a talajban 1évé nedvesség szabad
kipdrolgdsat, valamint a kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kap-
csolatdt lehetdvé tévé, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzdré szerke-
zeti réteg — agyag, hagyomdnyos beton alap — nem létesiil. (m{ianyag gyep-
récs, takarékhézagos beton (griinbeton), betonelemes térké homokos kavics
vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos
kavics dgyazaton, murva, kavics, homok stb.)

II. fejezet
Fenntarthat6sdgot szolgalé el@irdsok
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé el6irasok

3.9

Az 1. mellékleten kézteriileti fasitdssal jelolt ttszakaszokon a fasorokat meg kell
tartani és a kdzlekedés és a kozmiilétesitmények helyigényének biztositdsdval ki kell
egésziteni, illetve az dtépitésre keriild kozteriileteken telepiteni kell.

4. A terepalakitdsra vonatkozé el8irdsok
4.§

(1) Haaz 1. melléklet méshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 m-es teleksdvban, — kivéve terepszint alat-
ti gépjarmi tarold kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hdtsokert legki-
sebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt termé-
szetes, eredeti terepviszonyok visszadllitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behaj-
tést szolgald legfeljebb 4,5 m-es sdvjdban, valamint a gyalogos bejirdst szolgdld
legfeljebb 1,0 m-es savjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek tttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0

m-rel

véltoztathaté meg.

_(4) A terepalakitds méreéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a
KOu és Kt jelti 6vezetekben kizdrdlag kozlekedési létesitmények megvaldsithaté-
sdga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitsira, szelldztetésére szol-
gélhat és a homlokzati sikra meréleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel§ hatdsok csokkentése
5.9
(1) Parkol6hdz csak z4rt kivitelben létesithetd.

(2) A lakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-
4t viz- és légdtereszt§ burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézié elle-
ni védelem miatt gyepszinten zdrédé, egész évben a talajt takaré novényéllomdnyt
kell telepiteni.

(4) Rendeltetés véltoztatds esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitd-
sa nem engedélyezett, kizdrélag a tevékenység sordn iizemszerden keletkezd veszé-
lyes hulladékok dtmeneti tdroldsa megengedett.

6. A tdj és természeti kornyezet védelme
6.§

(1) Az 1. mellékleten jelslt Megtartandé fis novényéllomdny teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal
jellegti épitmény — nem éllhat, és legfeljebb 15%-dn létesithetd viz- és légde-
ereszt8 burkolt feliilet,

b) a meglévé fadllomany ossztorzsitmérdjének legaldbb 80%-dt meg kell tarta-
ni,

¢) szabadban tdrténd térolds (épit6anyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb,
a talaj fedettségét eredményezd omlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év6 széls fak lombkorondjdnak fiiggéleges vetiileti vonaldn
beliil a terepszint megviltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén
beliil magas és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb f6ldmunka nem
végezhetd, és ott kizdrolag viz- és légdteresztd burkolat épithetd, és a fa torzse koriil
1 m-es tdvolsdgon beliil semmilyen burkolat nem létesitheté.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa és Megtartandé fés novénydllomdny
egyedeinek kivdgdsa csak a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott médon tortén-

het.
7. A zoldfeliiletek kialakitdsa
7.9

(1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fit kell telepi-
teni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.
Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkolk dsszteriiletének 15%-dn zéldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysdvokban a parkolok létesitésénél a ko-
telezden eléirt telepitendd fék is elhelyezhetdk.

3) UJ lapos tetdk létesitése és meglévd lapos tetdk rekonstrukcidja sordn — a
védett épiiletek, valamine a KOu-3 jeld Gvezetek kivételével - a tetSfeliilet 40 m*-t
meghaladé és napkollektor vagy napelem 4ltal igénybe nem vett részét legaldbb
extenziv zoldtetdként kell kialakitani, kivéve ha a meglévd épiilet szerkezete azt
igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) Tomor kerités 1étesitése esetén a kerités feliiletének 75%-4t vertikalis zold-
feliiletként kell kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgdldst biztosit6 kapu és a telken beliili vdrakozé-
hely, gépjarmii trolé kézorti, gépjarmi kozlekedésre szolgdld teriiletet legaldbb 2,5
m szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(6) Felszini varakozéhely céljdra csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(7) A telekre el8irt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az eldirt zoldfeliilet 10%-dig
szdmithat6 be. Uszémedence, egyéb sportcélit medence vizfeliilete a zéldfeliiletbe
nem szdmithat be.

8. Kozmiivekre vonatkozé ltalinos elGirdsok
8.9

(1) Epitési telken teljes kizmiivesitettséget kell biztositani a 9. § figyelembevé-
telével.

(2) Epitési telkek kozmiielldrsa csak 6ndll6 kézmiibekotésekkel valdsithaté meg,

(3) Meglévé kozmd kivéltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt koz-
mi miitdrgyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyez-
tetik a meglévd fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
4llftani.

9.9

(1) Csatorna-kézm(ip6tlé mitdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kozcsatorndval elltott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval elldtatlan teriileteken dtmenetileg, a kdzcsatorna megépité-
séig, kézm(iptld berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, zdrt, szivargds-
mentes szennyviztdrozé medencék létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozd eldirdsok
10.§

(1) A burkolatokrél és az épiiletek tetéfeliileteird! lefolyd csapadékvizeket telken
beliil, a mds jogszabdlyokban meghatdrozott el6irdsoknak megfeleléen kell elszik-
kasztani, kezelni, elhelyezni, felhaszndlni a kozteriiletek kivételével és a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmvek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmd elhe-
lyezését biztosité burkolt gépjarmiiparkold feliiletekrél dsszegytjtote szennyezett
csapadékvizeket csak tisztitds utdn lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tdroldsdt, szikkasztdsdt a telek beépitettsége,
természeti adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy raforditdssal teszik lehets-
vé, és a virosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tbblet-mennyiség befogaddsira
alkalmas, a csapadékvizek a kdziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén meg-
dllapodds alapjdn bevezethetdek. A csapadékvizek kozesatorndba, vizelvezetd drok-
ba vagy él6 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

11.§

(1) Uj beépités vagy 1j rendeltetési egység kialakitdsaval jar6 bévités esetén a
telek burkolt illetve beépitettségbe beszdmitandé médon beépitett részének minden

V)

megkezdett brutté 50 m*-e utdn 1 m? tdrolékapacitdsd zdrt csapadékviz tdrozd
tartdlyt (ciszterndt) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.
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(2) Intenziv telepitésti zoldtetd megvaldsitdsa esetén az eldirt csapadékviz tdrozé
kapacitds szdmitdsdhoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepités zoldtetd
alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tdroz tartély (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szik-
kaszt6 kut létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a
talaj megfeleld szikkaszt6-képességét, valamint azt, hogy a tervezett méreéki csa-
padékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények dllékonysdgdt és
rendeltetésszer(i haszndlatdt nem veszélyezteti.
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10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi eldirdsok
12.§

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szémitott
beépitheté alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsdgot meghaladé, energiaha-
tékonysdgot szolgalé tobblet falvastagsig 4ltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds épiilet épitése vagy meglévé lapostetds épiileten zoldtetd utd-
lagos kialakitdsa esetén a zoldtetd kialakitdsdhoz szitkséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassdg novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tdrozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz
térozé tartdly alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjdn szdmitott terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a
zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjdn szdmitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket gy kell kialakitani, hogy azok a talajviz
mozgdsdt ne akaddlyozzdk, az érintett térség vizhdztartsit kedvezdtleniil ne befo-
lyasoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutaté alapjan szdmitote ki-
alakithatd szintteriilet a zdrtsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15
m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres beépitési méddal beépithetd teriileteken lakd-

)
sonként legfeljebb 30 m?-rel novelhet§ gépészeti helyiség és tdrolé szdmdra, ha a
lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.
11. Uzemanyagtolté allomédsokra és elektromos tolt64llomdsokra vonatkozé
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elGirasok
13.§

Uj 6ndllé iizemanyagtolts dllomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos ltd4llomdst.

II1. fejezet

7oz

Kozteriilet alakitdsdra vonatkozé eldirdsok
12. Kézteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé el8irdsok
14.§

Kozteriileti, kozhaszndlat céljira dtadott jarddkon pavilon vagy egyéb épitmény
csak akkor létesithetd, ha a bejératok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-3 jeltt ovezetben és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betsled
gytjtéutak melletti jirdakon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével
visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és
biztonsdgi savok keresztmetszetével csskkentett eredeti szélesség 75%-4ndl és
legaldbb 3,0 m,

b) egyéb jarddkon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,5 m.

15.§

Kozteriileti, kézhaszndlat céljdra dtadott jarddkon vendégldtd terasz csak akkor
létesithetd, ha a bejératok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) KOu-3 jelti ovezetben és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betsled
gyUjtbutak melletti jarddkon a vendégldtd terasz elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsigi savok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 3,0 m,

b) egyéb jarddkon a vendégldtd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi savok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 m.

IV. fejezet
Az épitett kdrnyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsira vonatkozé el@irdsok
13. A vérosképi illeszkedés szabdlyai
16.§
(1) Kildté nem épithetd.

(2) Az épitési telek homlokvonaldn és az épitési telek ett6l mért 5,0 m-es telek-
sévjdban épitendé tdmfal és tdmfalgardzs kiilsd falait természetes kdburkolattal kell
kialakitani, kivéve a mds jelleg(i anyagbdl épiilt épitményrészek bdvitéseit.

17.§

Az Lke jelli épitési 6vezetekben antenna és zdszltarté oszlop magassdga az
épitési ovezetben meghatdrozott beépitési magassdg kétszeresét nem haladhatja
meg. Amennyiben antenna vagy zészl6tarté oszlop meglévd épiileten keriil elhe-
lyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zdszlotartd oszlop egyiittes magassiga nem
haladhatja meg ezen értéket.

14. Az épiiletek homlokzataira és tet8zetére vonatkozé dltalinos
rendelkezések

18.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktirajihoz igazodéan
vagy teljes homlokzat dtalakitds sordn véltoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokza-
tédn a nyildszdrok szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatdsa csak a
nyildszdré eredeti épitéskori 4llapot szerinti visszadllitdsa vagy teljes homlokzat
4ralakitds sordn megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek
részleges feltjitdsa és részleges dtszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletck esetén
a homlokzatok koziil az utcai homlokzat részleges feldjitdsa és részleges dtszinezése
csak az épiilet foldszintjére vonatkozéan, az épitészeti tagolds figyelembe vételével
megengedett.
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(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyildszdréinak és az ingatlanok keritéseinek
szinezésére rikit szinek haszndlata nem megengedett.
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(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, miianyag és fém hullimlemez, hul-
limpala tetéfedés kialakitdsa miiemléki jelent8ségii teriileten, méiemléki kornye-
zetben, vérosképileg kiemelt teriileten, vdrosképileg kiemelt f8titvonal mellett,
védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten nem megengedett.

(6) El6tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mdanyag hullimlemez, hul-
ldmpala anyagok alkalmazdséval nem alakithato ki. Az el8tetdk szélességi mérete
avédeni kivant bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhat-
ja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve a teljes homlokzat-feldjitds eseteit.

(7) Uj beépités sorn keletkezd takaratlan tiizfalak épitészeti, kertépitészeti
eszkdzdkkel valé eltakardsa sziikséges.

(8) Meglévd kémény magasitdsa, dtalakitdsa csak a meglév8 anyaghasznalat
folytatdsival, vagy tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznald-
séval épithetd.

(9) Megléve, fiiggdlegesen vagy vizszintesen sorolt helyzet( loggia, erkély ut6-
lagosan nem épithetd be.

15. Keritések kialakitdsdra vonatkozé rendelkezések
19.§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn a Farkasréti temeté Denevér utcai
telekhatdra kivételével kizdrélag a K-T jel(i épitési ovezetben épithet a 7. § (4) fi-
gyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités

a) a jérda felsd szintjétdl mérten dtlagosan legfeljebb 0,8 m magassdgig lehet
tdmdr, az ezt meghaladé magassdgban 4ctdrtnek kell lennie,

b) ldbazatit és pilléreit k8bél vagy égetett tégldbol, vagy legaldbb 6 cm vastag-
sdgti ka, égetett tégla — mész-homoktégla haszndlata nem megengedett —
burkolattal kell kialakitani, a meglévs vakolt ldbazatt kerités bovitése kivé-
telével, amely esetében a meglévd anyaghasznlat folytatdsa megengedett,

¢) keritésmezdinek legaldbb 60%-ban 4ttdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességli
mez8kozokkel valdsithatd meg,

e) dttdreségének szdmitdsdnal a keritéssel egybeépitett hulladékrartdly tdrold
figyelmen kiviil hagyhato,

f) szerkezetével egybeépitett tvmor kialakitdst hulladéktartaly térold utcafron-
ti szélessége nem haladhatja mega 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozd terepszintjének magassd-
gatdl mért legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tomor a kerités, a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hétsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és miianyaglemezek
alkalmazdsa nem megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag
hullémlemez, hullimpala anyagok alkalmazdséval nem alakithatd ki. Ezen szerke-
zetek szélességi mérete a védeni kivint bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

16. A zéldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozé rendelkezések
20.§

AKT jelti épitési dvezetekben kozmi épitményt csak névényzettel takart modon
lehet elhelyezni.

17. Kézmiivek kialakitdsra vonatkozé el8irdsok
21.§
(1) Kézmihalézat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.
(2) Kébelrekonstrukci6 sordn a meglévé légkdbelt foldkabelként kell dtépiteni.

(3) Meglévé kézmioszlopok dthelyezése — a kozvildgitdsi oszlopok kivételével
— nem megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollekror az épiilet architekturajahoz illeszkedd kiala-
kitdssal helyezhetd el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd
szélétd] minimum 2,0 m-es tdvolsgban helyezhetd el.

(6) Magastetds védett épiiletek esetében elektronikus hirkézlési épitmény vagy
gépészeti berendezés elhelyezése kizdrolag az épiileten beliil (tetdtérben) lehetséges.

(7) Kozteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm dtmérdji elektronikus

hirkézl8 antenna csak kozvildgitdsi és felsévezeték-tartd oszlopokra helyezheté el.

V. fejezet
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elirdsok
18. Telekalakitds
22.§

(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozte-
ritleti kapcsolatdnak biztositdsara.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszdmit a teleknytilvinnyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben
a teleknytlvanynak a teleknytlvannyal csokkentett telek melletti hatéra és a telek-
nytlvannyal cskkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tdvolsdg
nem lehet.

(3) Kettdnél tobb szomszédos teleknytlvédny nem alakithatd ki.

23.§

.....

eltérd épitési Gvezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek
szdmitdsakor és a beépitési feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vo-
natkozé épitési Svezeti, dvezeti eldirdsokat kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy tobb
ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithaté.

24.§

(1) Meglévd és épitési telkekre mdr meghatdrozé médon felosztott telektombben
olyan telekalakitds is megengedett, amelynek sordn az Gjonnan kialakitott telek
teriilete az épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb telekeeriilettd] legfeljebb
10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépitheté és a legkisebb telekszélességre,
telekmélységre vonatkozd el6irdsoknak megfelel.

(2) Meglévé telektombben az egyes telkeket érintd szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriilet-

nagysdga, egyéb mérete legfeljebb 109%-kal eltér az épitési Gvezetben, vezetben
eldirtakedl.

(3) Amennyiben kézteriileti szabdlyozds végrehajtdsa érdekében torténd telek-
alakitds sordn csokken az épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztdsa
akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztdsa lenne
végrehajthat6 az dvezetben, épitési Svezetben meghatdrozott legkisebb telekméret
kévetelménye alapjén.

25.§

A sajétos épitményfajtak szdmdra az dvezeti, épitési ovezeti eldirdsoktdl eltérd,
miiszakilag sziikséges méret( telek alakithatd ki.

VI fejezet
A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozd eldirdsok
19. Személygépjrmiivek elhelyezésére vonatkoz6 el8irdsok
26.§

1) U] épitmények, 5ndllo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i hasz-
nélatdhoz a szitkséges személygépjarma elhelyezési kdtelezettségée legaldbb a 4.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) — (6) bekezdésck szerint eldirdsok figyelem-
be vételével kell biztositani.

(2) Bévités, dtalakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjit a teljes
ellitandd funkcid képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési
kételezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmii tdrold helyiségek és felszini
vérakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) AKOu-3 vezet teriiletén a kereskedelmi, szolgdltaté funkciéja épiemények
esetében a rendeltetésszer(i haszndlatbdl — a 300 m?-nél nagyobb brutt6 alapterii-
letd, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd iizlet kivételével — személygépjdrmi elhe-
lyezési kételezettség nem keletkezik.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznélatbol
szdrmaz6 személygépjarm elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben
kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben a gépjérmi ingatlan kiszolgildst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil
6ndllé jérmitdrolé épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmii ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken
beliil 6ndll6 jarmitdrol épiiletben vagy 6ndllé terepszint alatti épitményben
is megoldhaté a 27. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjdrmi elhelyezési kitelezettség az ingatlantél 300 m
gyalogldsi tévolsdgon belil esd ttszakaszokon is biztosithat, amennyiben fenndll
az aldbbi korldtozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra ki- és behajtds a kozit forgalomtechnikai adottsdgai
miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmd ingatlan kiszolgalds
nem biztosithatd,

¢) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken 1évé védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd
fa, Megtartandé fés novényéllomdny miatt telken beliil gépjarméi nem he-
lyezhet6 el.

27.§

Tamfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, tdmfalgardzs-sor nem alakitha-
t6 ki, kivéve a meglévé tdmfalgardzs-sorok hidnyz6, kozbiilsd elemeinek kialakitd-
sdt.

20. Magénutakra vonatkozé eldirdsok
28.§

Beépitésre szdnt teriiletek megkdzelitését, kiszolgaldsat biztosité magandt nem
létesithetd.

21. Gépjarmi ingatlan kiszolgdlds
29.§

(1) Epitési telek kézati vagy kézforgalom szim4ra megnyitott magdniiti kapcso-
latdt a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, ttcsatlakozds)
minimdlisan sziikséges ki- bejérattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férdhely parkolé kapacitdsig egy kézos

ki- bejérat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek

forgalma szdmdra 6n4ll6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kdzforgalom szdmdra megnyitott magdnuti
kapcsolatdt — amennyiben az tbb trdl is biztosithaté — az alacsonyabb halézati
szerepet betoltdrdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjérmi kiszolgdldsdt biztosité kapubehajté, ut-
csatlakozds lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozds telken

beliil kialakithaté:
a) jarmd lift alkalmazdsdval,
b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.
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22. A légikozlekedésre vonatkozé eldirdsok
30.§
Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak egészségiigyi, katonai,

renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatdsi rendeltetésti beépités részeként 1é-
tesithetd.

VIL. fejezet
Epités dltaldnos szabdlyai
23. A beépitésre vonatkozo ltaldnos el8irdsok
31.§

(1) Meglévd beépités bévitése esetén kizdrélag kozhaszndlatti épitmény akadaly-
mentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m?” alapteriilett épitményrész az épitési Sve-
zetben meghatdrozott épitési hatdrértékeket meghaladéan is elhelyezhetd.

(2) Az el8kertben kizérdlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarm{i térold,

o) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladékeartily-térold,

f) kézmt-becsatlakozdsi mitdrgy,

g) eldlépess,

h) akad4lymentes kézlekedést biztosité rdmpa,

1) gardzst kiszolgdlé alag,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztositha-

t6, a telek gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény

helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények osszekdtése az épiilettel kizdrolag

terepszint alatt lehetséges.

32.§

Az 1. mellékleten feltételhez kitott szabélyozdsi vonallal jelole teriiletek kozte-
riiletbdl kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdo-
nosok — a kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az
érintett teriiletek dtaddsdban, dtvételében. Megegyezés hidnydban a kdzteriiletet az
ott létesftett épitmények elbontdsa utdn a koz szdmdra vissza kell adni.

33.9

Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4116 épiilet 4ll, az
ovezetben, épitési 6vezetben meghatdrozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szd-

mandl eggyel tobb 6ndllé épiilet helyezhetd el az dvezetre, épitési dvezetre vonat-
kozé egyéb elirdsok figyelembe vételével.

34.§

Amennyiben szabélyozds végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitds sordn
csokken az épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmdt a csdkkentés
nélkiili eredeti telekméret alapjdn kell szdmitani.

35.§

(1) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, tetdtéri nyildsz4rd is csak egy szintben
létesithetd, a nyildszdrék egymds f6l¢ nem sorolhatdk.

(2) Nem beépitett tetétérre csak 0,5 m?-t nem meghaladé nyildszdrokat lehet
elhelyezni oly médon, hogy a nyildszérdk feliilete egyiittesen nem haladja meg a
padldstér alapteriiletének 1/50-ét.

36.§

1950 elétt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak meg-
feleléen, az épiiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjdnak meg-
valdsithatésdga érdekében az épitési dvezet szerinti beépitési paraméterek tlléphe-
k. Szabadondlld beépitési teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokza-
ti és tetészerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zdrtsort épiiletek esetében
az utcai traktusok helyredllitdsdra vonatkozik.

37.9

Meglév8 jarmiitdrolé helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m? alapteriiletet meg nem halad¢,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet feléli homlokzatra nyilé
jarmtdrold helyiség esetében.

38.§

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti
épiilet létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megenge-
dett beépitési méreék egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassdga 3,5 m lehet.
39.9

Apartman-hdz [étesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szima meg-
egyezik az épitési Svezetben laké rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési
egységek szdméval.
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24. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé eldirdsok
40.§

(1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkiil.

.....

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori 4llapot rekonstrukcidja esetén,

c) 4tmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandd fis névényéllomdnnyal érintett, vagy jelentds fs névényzettel
fedett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjdbol adédéan az épitési dvezetben
meghatdrozott paraméterek nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettd] eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb,
mint az dsszes homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassig fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelélve.

25. Melléképitmények elhelyezése
41.§
(1) A beépitésre szént teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:

a) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) hulladékrartdly térold,
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©) 20 m? &sszesftett vizszintes vetiiletet meg nem haladd kerti épitmény,
d) zdszlétartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szént teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetk
el:

a) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) hulladéktartély térold,

o) kerti épitmény,

d) komposztdl,

e) zdszl6tartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehet6vé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozte-
riileti telekhatdra hosszdnak minden megkezdett 40 m-e utdn egy hulladékrartdly
térold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai
keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagdban is illeszkeddnek kell lennie. Kivételt
képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hdtsokert betartdsa mellett 6ndllé mellék-
épitményként létesithetd.

VIIL fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabélyai
26. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
42.§
Sport- és haszondllat tartdsdra szolgdlé 6, dllatkifuté nem helyezhetd el.
MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI
ELOIRASAI

IX. fejezet

Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

neoz

27. Kertvarosias lakéteriiletek dltaldnos el6irdsai

(Lke)
43.§

(1) Az Lke jelti épitési 6vezetekben az el8irt legkisebb telekméretet meghaladé
telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahdny-
szor a telek teriilete meghaladja az épitési $vezetben meghatdrozott legkisebb
telekeeriiletet,

b) egy épiilet brutté szintteriilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet
az Svezetben megengedett legkisebb telekméret alapjdn a kedvezményekkel
szdmitott megengedett legnagyobb brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés
szerintit, az épiiletek bovitése, beépitési paramétereket érintd dralakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egyiittesen is
teljesiilnek.

(3) Az Lke jelti épitési dvezetekben telkenként csak egy 6ndllé jarmatdrold
épiilet helyezhetd el a 26. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nall6 jarmiitarold
épiiletet a (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alkalmazdsa sordn nem kell figyelem-
be venni.

(4) Az Lke jeld épitési dvezetekben a f6épitményt kiszolgald egyéb 6ndlld épiilet
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet6 el.

28. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési
ovezetei

44.§

Az Lke-3/111-1 jelti épitési Gvezetben
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatasi,

e egészségligyi, szocidlis,

f) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd,
g) szdllis jellegti,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhet el.

45.§

(1) Egy 6nall6 rendeltetési egység létesithetd az Lke-3/111-1 jelti épitési dvezetben
a telek minden teljes 330 m?-e utdn.

(2) Az Lke-3/I1I-1 jel(i épitési évezetben épiiletenként legfeljebb 4 6ndllé ren-
deltetési egység létesithetd.

46.§

Epiilet kereskedelmi rendeltetésti bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az
Lke-3/I11-1 jelti épitési évezetben az 1000 m*-t.

47.§

Az Lke-3/11I-1 jelli épitési ovezete vonatkozo szabdlyozdsi hatdrérickeket a 2.
melléklet 1. pontja tartalmazza.

2. melléklet a 20/2017. (V. 22.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

Epitési dvezetek és dvezetek szabdlyozasi hatdrértékei

1. Kertvarosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakdteriilet (Lke-3)

A B C D E F G H I K L
Afbyred ot 01 . Altaldnos szint- | Parkolasi szint- .
Telek kialakit- | Telek kialakit- | Telek kialakit- Beép 1tettfeg andfel“,lﬂ al}::r sfmt teriileti mutaté | teriileti mutaté Epiilet-magas- nffg:l:sta'-g
1. | Epitési ovezet jele bati il hato) = legst qos 5 leg‘-’nag’;'obb legki:ebb megenge:iett S gengedett | sig megeng megengedett
teriilete szélessége mélysége méd mériike mértéke leanaoyobb legnagyobb legnagyobb | dett legkisebb leanasyobb
(m?) (m) (m) pnaey: mértéke (m?/ | mértéle (m¥ | mértéke (m) 8nasy
(%) (%) mértéke (%) m?) m?) mértéke (m)
. €- - > > > >
2. | Lke-3/1II-1 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
2. Kiilonleges beépitésre szdnt teriilet — Temet$ teriilete (K-T)
A B C D E F G H I K L
SN o Altaldnos szint- | Parkoldsi szint- . -
Telek kialakit- | Telek kialakit- | Telek kialakit- L ) g al:t " T, ., | teriileti mutaté | teriileti mutaté | Epiilet-magas- If:gl:l;:g
. hat6 legkisebb | haté legkisebb | haté legkisebt Beépitési g 5+5 P gengedett gengedett | s geng
1. | Epitési dvezet jele terl‘.i.lzete szélessége mélysége méd leﬁ:‘;ﬂﬁ:" l;?é‘::;lt’: T;g::gg;iel:t le,gn':\gyubl; le/gn’:tgyobl: det$ le,gkisebb [;?gg:a[;g)::)el:‘
(m?) (m) (m) (%) (%) mérecke (%) mert;l;; (m?/ mert:ll(ze) (m? mértéke (m) mértéke (m)
2. K-T/III 2000 - - Sz 5 40 10 0,10 0,00 2,5 7,0

3. mellékler a 20/12017. (V. 22.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének nkormdnyzati rendeletéhez

e n

Forgalmi szerepet betdltd gytjtdutak

Forgalmi szerepet betdlt gy(ijtdutak:

1. Biirok utca Tornalja utca — Németvolgyi [épcsd kozott

2. Hévirdg at

4. melléklet a 20/2017. (V. 22.) Budapest Févaros XILI. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6n4ll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szaimédnak megdllapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A
1. lakds és iidiild 6ndll6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m?* brutté szintteriilete utdn

2. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletic minden megkezdett 20 m*-e utdn

3. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 — 1000 m? brutté szintteriilet kozotti teriiletének minden megkezdett 30 m*-e utdn'

4. kereskedelmi, szolgaltaté &n4llé rendeltetési egység 1000 m? bruttd szintteriilet feletti teriiletének minden megkezdett 20 m’-e utdn!

5. szallds jellegli 6ndllé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszdlld és iddsek otthona, didkszdllé, didkotthon) minden vendégszobdija utdn

6. f6- és gylijedtt melletti vendégldts 6ndll6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m? fogyaszt6tér utdn, terasz és a zdrt fogyasztotér koziil a
nagyobbra méretezve

7. kiszolgdl6 ut melletti vendégldté ondllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m* fogyasztétér utdn, terasz és a zdrt fogyasztétér koziil a
nagyobbra méretezve

8. bélcsdde, alap- és kézépfokii nevelési, oktatdsi $ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utdn

9. fels8fokt nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllo rendeltetési egység okratdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utén, a
151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturdlis és kozosségi szérakoztaté ondllé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm értelmezhetd — minden 5 féréhelye utin

11. kulturdlis és kozosségi szérakoztatd 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm nem értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? netté
alapteriilete utdn

12. leldtéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljdt szolgdlé 6ndll6 rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utdn, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet
figyelembe vételével

13. leltéval rendelkezd sportolds céljée szolgdlé 6ndllé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet figyelembe
vételével

14. igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellité egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utdn

15. fekvébeteg-elldté egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység minden 4 betegdgya utdn

16. ipari $ndll6 rendeltetési egység minden megkezdett 200 m’*~e utdn

17. raktdrozdsi 5ndlld rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m*~e utdn

18. kézforgalmii személykozlekedés céljit szolgdld egységek esetén csak a gyermekvasit végillomdsdhoz sziikséges egyedi vizsgdlat alapjén

19. iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn

20. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6ndlld rendeltetési egység és kozhaszndlatd park minden megkezdett 500 m*—e utdn

21. kollégium, didkotthon, didksz4llé, id8sek otthona minden 20 féréhelye utin

22. hajléktalansz4lld, szdllds jellegli 5ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m* nettd alapteriilete utdn

' A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztdsi cikkeket forgalmaz létesitményekre vonatkozé el8irdsai figyelembe vételével.
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X. fejezet
Kiilonleges teriiletek
29. Temetd teriilet (K-T)
48.§
(1) Az épitési dvezet teriiletén
a) egyhdzi és vildgi kegyeleti épiiletek,
b) krematérium,
¢) temetkezés egyéb épitményei,
d) virdg és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek drusitdsahoz sziikséges épitmé-
nyek,
e) a f8funkcidt kiszolgal6 egyéb épitmények
helyezheték el.

(2) Termel8-tizemi tevékenységet szolgdld épiilet, kegyeleti funkciét zavaré
épitmény az épitési vezetben nem helyezhetd el.

49.§

(1) Koporsé elhelyezésére alkalmas sirbolt, kripta épitmények felépitményének
legnagyobb alapteriileti mérete 4,0 m x 4,0 m, magassdga legfeljebb 3,0 m lehet.

(2) A (1) bekezdés alapjdn létesitett egyes sirbolt, kripta épitmények kozote
legaldbb 2,0 m tdvolsdgot szabadon kell hagyni.

50. §
Az épitési Svezetben az el6-, oldal- és hdtsokert mérete 10 m.
51.§

AK-T jelti épitési ovezetre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2. melléklet
2. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI
ELOIRASAI

XI. fejezet
Kozlekedési teriiletek
30. IL. rendii f8utak teriilete (KOu-3)
52.§
(1) Az 6vezet a II. rendd f8utvonalak, ezek szerviz Gtjainak, csomépontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet§ rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros
és gyalogos infrastruktira elemek, kozati-vasiti (villamos) palydk, kozmda és hir-

kozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgil.

(2) Az dvezet teriiletén kerékpdros infrastruktdra csak 6ndlléan — kerékpdracként,
vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként — létesithetd.

(3) Az dvezet teriiletén vj autébusz-megdlldhely csak autdbuszobolben létesit-
hetd.

(4) Az Svezet teriiletén — az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok kivételével
— nem sziintethetd meg a kozati gépjdrmaiforgalom.

(5) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

31. Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
53.§

(1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségii gyijté utak kozé nem tartozé,
forgalmi szerepet betéltd gy jté és a kiszolgdld (lako) utak, ezek csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros
és gyalogos infrastrukeira elemek, kézmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betdltd gy(ijtd utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze laké-pihend vezetként vagy korld-
tozott sebességli dvezetként is kialakithatd.

(4) Az vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
32. Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
54.§
(1) Az 6vezet teriilete 6ndll6 gyalogos és kerékpdros infrastrukeira elemek elhe-
lyezésére, ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfe-

liileti, kézmi és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgil.

(2) Az 6vezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjdrmtiforgalom csak
korldtozottan megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
33. Zar6 rendelkezések
55.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet el8irdsait hatdlybalépését kovetden indult tigyekben kell al-
kalmazni.

(3) A Hegyvidék XIL. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirdl sz6l6
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormdnyzat rendeleté-
nek 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1c) bekezdéssel:

»(1¢) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Biirck
utca — H6 utca — Hévirdg utca — Mdrton Aron tér — Erdi Gt — Németvolgyi Gt —
Németvolgyi lépesé dltal hatdrolt teriiletére.”

Dr. Szabé Zsdfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

Arendelet 1. melléklete (Szabdlyozdsi tervlap) a Polgdrmesteri Hivatal Vdrosren-
dezési és Foépitészi Iroddjdn, valamint az Onkormdnyzat honlapjdn (www.
hegyvidek.hu/Minerva Térinformatika) tekinthet§ meg.
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Budapest Féviros XII. keriilet Hegyvidék Onkorményzatinak Képvisel6-tes-
tiilete az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL
wrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjiban kapott felhatalmazés alapjin a Magyaror-
szdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekez-
dés 6. pontjdban és az épitett kornyezet alakitdsirol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva a
kévetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
I fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet teriileti hatdlya

LS

(1) E rendelet hatdlya Budapest Févéros XII. keriilet Hegyvidék Mdrtonhegyi
tit — Diana utca — Kolt8 utca — Vi-2 teriiletfelhasznaldsi egység 4ltal hatdrolt terii-
letére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elé{rdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
16l sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazdsiban

1. Eredeti épitéskori dllapor: Hiteles irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel,
fényképekkel vagy dbrdzoldsokkal igazolt épitéskori llapot.

2. Extenziv zoldsetd: Legaldbb 8 cm terméréteg vastagsdgu, pozsgds novényekkel
boritott tet8kert, amely a fenntartdsi munkék kivételével emberi tartézko-
ddsra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4iz: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-
kerékpdros utként, tovdbbd gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zonaként
kijelslt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten zdrédé nivénydllomany: Talajtakaré-, gyeppétld novényzet, vagy
gyep, illetve ezek egyiittesébdl 4116, legfeljebb 25 cm magas névényéllomdny.

5. Kapubehajtd: A kdzteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjrmd kiszolgd-
lasét biztosit kis forgalmd burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
gyalogos jarda sikjiban épiil.

6. Kizhaszndlat eld] elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejards aka-
ddlyozdsa a kozbiztonsdgi okokbdl vald bekerités, 8rzés és sotétedés utdni
zarva tartds kivételével.

7. Meglévé beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési
engedéllyel, haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyit-
vénnyal rendelkeznek, vagy a hasznélatbavételitkeél mdr 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilérd térelemekkel kériilhatdrolt, alapozds nélkiil, a talajhoz rog-
zitett vagy azon 4ll6, 2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriiletti
épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissiilés, szabadidd eltoltés.

10. Szintteriileti mutatd (szm): Az bsszes épithetd bruttd szintteriilet és a telek-
teriilet hinyadosa. Az 8sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke dltaldnos
szintteriileti mutatd értékbél (szmd) és kizdrélag az épiileten beliil elhelyez-
heté parkoldk— a kiszolgdlé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten be-
lili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté éreékbdl
(szmp) adddik dssze (szm=szma+szmp).

. Utcsatlakozds: A korteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjarmii kiszolgd-
las4t biztosité nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
kézati burkolar sikjiban épiil.

12. Vendégldté terasz: Epiilet foldszintjén taldlhat6 vendéglétsi egységhez tar-
toz6 fogyasztotér.

13. Viz- é5 légdtereszi6 burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagdn ke-
resztill a csapadékviz talajba szivérgdsdt, a talajban 1év8 nedvesség szabad
kipdrolgdsat, valamint a kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kap-
csolatdt lehetdvé tévd, elemes, szemcesés burkolat, mely alatt vizzdr6 szerke-
zeti réteg — agyag, hagyomdnyos beton alap — nem létesiil. (m{ianyag gyep-
récs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térkd homokos kavics
vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos
kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)
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IL. fejezet
Fenntarthatésagot szolgalé el@irdsok
3. Kézteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé el8irdsok
3.9

Az 1. mellékleten kézteriileti fisitdssal jelolt ttszakaszokon a fasorokat meg kell
tartani és a kozlekedés és a kdzmiilétesitmények helyigényének biztositdséval ki kell
egésziteni, illetve az dtépitésre keriilé kozteriileteken telepiteni kell.

4. A terepalakitdsra vonatkozé el8irdsok
4.§

(1) Haaz 1. melléklet mdshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 m-es teleksdvban, — kivéve terepszint alat-
ti gépjarmi tarold kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hdtsokert legki-
sebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhat6k az igazolt termé-
szetes, eredeti terepviszonyok visszadllitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behaj-
tést szolgdld legfeljebb 4,5 m-es sdvidban, valamint a gyalogos bejérdst szolgdld
legfeljebb 1,0 m-es sdvjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfelé, amennyiben a telek wttdl vald lejtése t5bb mint 10%, legfeljebb 2,0

m-rel

véltoztathaté meg.

_(4) A terepalakitds méreéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a
KOu és Kt jelti 6vezetekben — kizdrdlag kozlekedési létesitmények megvaldsitha-
t0sdga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitdsira, szelldztetésére szol-
gélhat és a homlokzati sikra meréleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel@ hatdsok csokkentése

5.9

(1) Parkoldhdz csak zdrt kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelole
helyeken, ahol parkolélemez kialakithato.

(2) A lakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-
4t viz-és légdteresztd burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézié elle-
ni védelem miatt gyepszinten z4rédé, egész évben a talajt takaré novényéllomdnyt
kell telepiteni.

(4) Rendeltetés valtoztatds esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitd-
sa nem engedélyezett, kizdrélag a tevékenység sordn iizemszerden keletkezd veszé-
lyes hulladékok dtmeneti tdroldsa megengedett.

6. A tdj és természeti kornyezet védelme
6.§

(1) Az 1. mellékleten jelslt Megtartandé fis novényéllomdny teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal
jellegti épitmény — nem éllhat, és legfeljebb 15%-dn létesithetd viz- és légde
ereszt8 burkolt feliilet,

b) a meglévéd fadllomany ossztorzsitmérdjének legaldbb 80%-dt meg kell tarta-
ni,

¢) szabadban tdrténd térolds (épitanyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb,
a talaj fedettségét eredményezd dmlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év8 széls fak lombkorondjdnak fiiggéleges vetiileti vonaldn
beliil a terepszint megvltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén
beliil magas és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb f5ldmunka nem
végezhetd, és ott kizdrolag viz- és légdtereszt§ burkolat épithetd, és a fa torzse koriil
1 m-es tdvolsigon beliil semmilyen burkolat nem létesitheté.

(3) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa és Megtartandé fis novényallomdny
egyedeinek kivdgdsa csak a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott médon tortén-

het.
7.9

Az orszdgos jelent8ségli védett természeti teriiletek hatdrdtdl szdmitott 20 m-es
sév nem lehet az épitési hely része. Kivételt képez az olyan épitési telek, ami ily
modon beépithetetlenné vélna, vagy ahol a szabdlyozsi terv épitési helyet jelol.

7. A zoldfeliiletek kialakitdsa

8.§

(1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fit kell telepi-
teni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.
Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott mddon térténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkoldk sszteriiletének 15%-dn zéldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysdvokban a parkolok létesitésénél a ko-
telezden eléirt telepitendd fék is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos teték rekonstrukcidja sordn — a
védett épiiletek kivételével - a tetéfeliilet 40 m*-t meghaladé és napkollektor vagy
napelem 4ltal igénybe nem vett részét legaldbb extenziv zoldtet6ként kell kialaki-
tani, kivéve ha a meglévé épiilet szerkezete azt igazolt médon nem teszi lehetévé.

(4) Tomor kerités létesitése esetén a kerités feliiletének 75%-dt vertikdlis zold-

feliiletként kell kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgdldst biztositd kapu és a telken beliili vérakozé-
hely, gépjarmii tdrold kézotti, gépjarmi kozlekedésre szolgdld teriiletet legaldbb 2,5
m szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(6) Felszini virakozohely céljara csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

(7) A telekre eléirt zoldfeliiletbe vizfeliiler csak az eldirt zoldfeliilet 10%-dig
szdmithatd be. Uszémedence, egyéb sportcéltt medence vizfeliilete a zéldfeliiletbe
nem szdmithaté be.

"

8. Kézmiivekre vonatkozé ltalinos el8irdsok

9.9

(1) Epitési telken teljes kizmiivesitettséget kell biztositani a 10. § figyelembevé-
telével.

(2) Epitési telkek kozmiiellarsa csak 6n4ll6 kézmiibekotésekkel valosithaté meg,

(3) Meglévd kozmd kivéltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt koz-
mi mdtdrgyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyez-
tetik a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
dllitani.

10.§

(1) Csatorna-kézmipotlé mitdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorndval elldtott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval elldtatlan teriileteken dtmenetileg, a kézesatorna megépité-
séig, kdzmlipétld berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, z4rt, szivargds-
mentes szennyviztdrozé medencék létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.
9. Csapadékvizek kezelésére vonatkozd eldirdsok
11.§

(1) A burkolatokrél és az épiiletek tetfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken
beliil, a mds jogszabdlyokban meghatdrozott el6irdsoknak megfeleléen kell elszik-
kasztani, kezelni, elhelyezni, felhaszndlni a kdzteriiletek kivételével és a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmd elhe-
lyezését biztositd burkolt gépjarmiiparkold feliiletekrél dsszegytjtott szennyezett
csapadékvizeket csak tisztitds utdn lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tdroldsdt, szikkasztdsdt a telek beépitettsége,
természeti adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy raforditdssal teszik lehets-
vé, és a vérosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tobblet-mennyiség befogaddsira
alkalmas, a csapadékvizek a kdziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén meg-
4llapodds alapjin bevezethetdek. A csapadékvizek kozcsatorndba, vizelvezetd drok-
ba vagy €16 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

12.§

1) UJ beépités vagy 0j rendeltetési egység kialakitdsival jaré bovités esetén a
telek burkolt illetve beépitettségbe beszdmitandé médon beépitett részének minden
megkezdett brutté 50 m*-e utdn 1 m? tdrolékapacitdst zdrt csapadékviz tdrozé
tartdlyt (ciszterndt) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitést zoldtetd megvaldsitdsa esetén az el8irt csapadékviz tdrozd
kapacitds szdmitdsihoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd
alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tarozd tartély (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szik-
kaszt6 kit létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a
talaj megfeleld szikkaszto-képességét, valamint azt, hogy a tervezett mértéki csa-
padékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények 4llékonysdgdt és
rendeltetésszer(i haszndlatdt nem veszélyezteti.

10. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésdgi eléirdsok
13.§

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szémitott
beépitheté alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsdgot meghaladé, energiaha-
tékonysagot szolgalé tobblet falvastagsig 4ltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Zart csapadékviz térozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz
tdroz6 tartdly alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjdn szdmitott terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a
zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjdn szdmitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(3) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz
mozgdsdt ne akaddlyozzdk, az érintett térség vizhdztartsit kedvezdtleniil ne befo-
ly4soljak.

(4) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutaté alapjan szamitote ki-
alakithatd szintteriilet a zdrtsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15
m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakd-
sonként legfeljebb 30 m?-rel novelhet§ gépészeti helyiség és tdrolé szdmdra, ha a
lakdsok fenntarthaté {izemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

11. Uzemanyagtslté allomdsokra és elektromos tolt64llomdsokra vonatkozé
elgirdsok

14.§

Uj 6ndll6 tizemanyagtoles dllomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos toltéallomast.

III. fejezet

77,

Kozteriilet alakitdsara vonatkozé el6irdsok

1 on 2 7z

12. Kozteriileten 1évg épitményekre vonatkozé el8irdsok
15.§

Kozteriileti, kozhaszndlat céljira dtadott jarddkon pavilon vagy egyéb épitmény
csak akkor létesithetd, ha a bejératok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) KOu-4 jelti Gvezet és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltd
gyUjtbutak jérddin a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamara-
dé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi
sévok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-dndl és legaldbb
3,0 m,

b) egyéb jarddkon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,5 m.

16.§

Kozteriileti, kézhaszndlat céljdra dradott jarddkon vendégldtd terasz csak akkor
létesithetd, ha a bejdratok szabad megkézelitése biztositott, valamint

a) KOu-4 jelti Gvezet és 3. sz. melléklet szerinti forgalmi szerepet betoltd
gyUjtbutak jarddin a vendégldté terasz elhelyezésével visszamaradd gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi sévok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 3,0 m,

b) egyéb jardikon a vendégldté terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 m.

IV. fejezet
Az épitett kornyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozé el8irdsok
13. A vérosképi illeszkedés szabélyai
17.§
(1) Kildt6 nem épithetd.

(2) Kizérolag magastetés épiilet létesithetd jelkulcesal jelélt teriileteken csak
olyan f&épitmény létesithetd, melynek tetd hajldsszdge legaldbb 35 fokos a f8épit-
mény beépitett alapteriiletének minimum 70%-4n. Ezt a szabdlyt a kézhaszndlatd
épitmények esetében nem kell alkalmazni.

(3) Az épitési telek homlokvonaldn és az épitési telek ettél mért 5,0 m-es telek-
sévjdban épitendé tdmfal és tdmfalgardzs kiilsd falait természetes kdburkolattal kell
kialakitani, kivéve a mds jelleg(i anyagbdl épiilt épitményrészek bévitéseit.

18.§

Az Lke jelli épitési 6vezetekben antenna és zdszlotarté oszlop magassdga az
épitési ovezetben meghatdrozott beépitési magassdg kétszeresét nem haladhatja
meg. Amennyiben antenna vagy zészl6tarté oszlop meglévd épiileten keriil elhe-
lyezésre, az épiilet és az antenna vagy a zdszlotartd oszlop egyiittes magassiga nem
haladhatja meg ezen értéket.

14. Az épiiletek homlokzataira és tetdzetére vonatkoz6 dltalinos
rendelkezések

19.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktardjihoz igazodéan
vagy teljes homlokzat dtalakitds sordn véltoztathaté meg.
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(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokza-
tén a nyildszdrok szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatdsa csak a
nyildsz4ré eredeti épitéskori llapot szerinti visszadllitdsa vagy teljes homlokzat
dtalakitds sordn megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek
részleges feltjitdsa és részleges dtszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén
a homlokzatok koziil az utcai homlokzat részleges feldjitdsa és részleges dtszinezése
csak az épiilet foldszintjére vonatkozéan, az épitészeti tagolds figyelembe vételével
megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyildszdréinak és az ingatlanok keritéseinek
szinezésére rikité szinek haszndlata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, méianyag és fém hullimlemez, hul-
ldmpala tetéfedés kialakitdsa miemléki jelentdségi teriileten, méiemléki kornye-
zetben, vdrosképileg kiemelt teriileten, vdrosképileg kiemelt f8tutvonal mellett,
védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten nem megengedett.

(6) El8tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mdanyag hulldmlemez, hul-
limpala anyagok alkalmazdséval nem alakithaté ki. Az el8tetdk szélességi mérete
a védeni kivant bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhat-
ja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve a teljes homlokzatfeldjitds eseteit.

(7) Uj beépités soran keletkezd takaratlan tiizfalak épftészeti, kertépitészeti
eszkdzdkkel valé eltakardsa sziikséges.

(8) Meglévd kémény magasitdsa, dtalakitdsa csak a meglév8 anyaghasznalat
folytatdsaval, vagy tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoléanyag felhasznald-
séval épithetd.

(9) Meglévs, fiiggblegesen vagy vizszintesen sorolt helyzeti loggia, erkély ut6-
lagosan nem ¢épithetd be.

15. Keritések kialakitisara vonatkozé rendelkezések
20.9§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn kizdrélag a kozosségi kozlekedés jdr-
miivei 4ltal haszndlt kozteriiletekhez — jelz8lampds csomdpontok esetében a stop-
vonaltdl szdmitott 50 m-es tdvolsigon beliil, buszmegéllék esetében az utasperon
végeit6l mért 30 m-es tdvolsdgon beliil - kapcsol6dé ingatlanok esetében épithetd

a8.§ (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités

a) a jérda felsd szintjétd] mérten dtlagosan legfeljebb 0,8 m magassdgig lehet
t8mor, az ezt meghaladé magassdgban 4ttdrtnek kell lennie,

b) ldbazati és pilléreit k8bél vagy égetett tégldbol, vagy legaldbb 6 cm vastag-
sagu ké, égetett tégla — mész-homoktégla hasznalata nem megengedett —
burkolattal kell kialakitani, a meglév8 vakolt ldbazatt kerités bovitése kivé-
telével, amely esetében a meglévd anyaghasznlat folytatdsa megengedett,

o) keritésmezdinek legaldbb 60%-ban 4ttdrtnek kell lennie,

f) pillérei kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességli
mez8kozokkel valdsithaté meg,

e) dttdreségének szdmitdsdnal a keritéssel egybeépitett hulladékrartdly tdrold
figyelmen kiviil hagyhatd,

f) szerkezetével egybeépitett tdmor kialakitdst hulladéktartaly térolé utcafron-
ti szélessége nem haladhatja mega 2 m-t.

(3) Tdmfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozd terepszintjének magassd-
gatdl mért legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tdmor a kerités, a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hdtsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és m{ianyaglemezek
alkalmazdsa nem megengedett.

(5) Keritések bejrata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag
hullimlemez, hullimpala anyagok alkalmazésdval nem alakithatd ki. Ezen szerke-
zetek szélességi mérete a védeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

16. A zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozé rendelkezések
21.§

A zoldeeriiletek és erdéteriiletek vezeteiben kozmii épitményt csak névényzet-
tel takart mddon lehet elhelyezni.

17. Kézmiivek kialakitdsdra vonatkozé el8irdsok
22.§
(1) Kézmihalézat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.
(2) Kébelrekonstrukcid sordn a meglévé légkdbelt foldkdbelként kell deépiteni.

(3) Meglévé kézmdoszlopok dthelyezése — a kozvildgitdsi oszlopok kivételével
- nem megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollektor az épiilet architekrurdjahoz illeszkeds kiala-
kitdssal helyezhet§ el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd

szélétd] minimum 2,0 m-es tdvolsgban helyezhetd el.
(6) Magastetds védett épiiletek esetében elektronikus hirkézlési épitmény vagy

gépészeti berendezés elhelyezése kizdrolag az épiileten beliil (tettérben) lehetséges.

yen

(7) Kozteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm dtméréji elektronikus
hirkézl8 antenna csak kozvildgitdsi és felsévezeték-tartd oszlopokra helyezhetd el.

V. fejezet
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Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok
18. Telekalakitds
23.§

(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozte-
riileti kapesolatdnak biztositdsdra.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknydlvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszdmit a teleknytlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben
a teleknytlvanynak a teleknytilvinnyal csskkentett telek melletti hatdra és a telek-
nytlvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tdvolsdg
nem lehet.

(3) Kettdnél tobb szomszédos teleknytlvény nem alakithatd ki.

24.§

(1) Amennyiben egy telek egynél t5bb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az
eltérd épitési vezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek
szdmitdsakor és a beépitési feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vo-
natkozé épitési Svezeti, dvezeti eldirdsokat kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy twbb
ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithaté.
25.§

(1) Meglévd és épitési telkekre mar meghatdrozé médon felosztott telektombben
olyan telekalakitds is megengedett, amelynek sordn az Gjonnan kialakitott telek
teriilete az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb telekteriilettd] legfeljebb
10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépitheté és a legkisebb telekszélességre,

oz

telekmélységre vonatkoz eléirdsoknak megfelel.

(2) Meglévd telektdmbben az egyes telkeket érint8 szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriilet-
nagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Gvezetben, vezetben
eldirtakedl.

(3) Amennyiben kézteriileti szabalyozds végrehajtdsa érdekében toreénd telek-
alakitds sordn csokken az épitési telek teriilete, a megmaradé telek megosztdsa
akkor is végrehajthatd, ha csak a csokkentés nélkiili eredeti telek megosztdsa lenne
végrehajthatd az dvezetben, épitési Svezetben meghatdrozott legkisebb telekméret
kévetelménye alapjén.

26.§
A sajdtos épitményfajtdk szdmdra az dvezeti, épitési ovezeti eldirdsokedl eltérd,
miiszakilag sziikséges méretl telek alakithatd ki.

VL. fejezet
A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
19. Személygépjrmiivek elhelyezésére vonatkoz6 el8irdsok
27.§

(1) Uj épiemények, 5nl16 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasz-
nélatdhoz a sziikséges személygépjarma elhelyezési kdtelezettségét legaldbb a 4.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) — (6) bekezdések szerint el6irdsok figyelem-
be vételével kell biztositani.

(2) Bévités, dtalakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjit a teljes
ellitandd funkci6 képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmd elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmii tdrolé helyiségek és felszini
vérakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) AKOu-4 dvezet teriiletén a kereskedelmi, szolgéltato funkcidjii épitmények
esetében a rendeltetésszer(i haszndlatbdl — a 300 m-nél nagyobb bruttd alapterii-
letd, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd tizlet kivételével — személygépjdrma elhe-
lyezési kotelezettség nem keletkezik.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznélatbol
szdrmaz6 személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben
kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben a gépjérmi ingatlan kiszolgildst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil
6ndll6 jérmitdrold épiiletben, parkold lemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarmd ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken
beliil 6n4ll6 jarm(itdrolé épiiletben vagy 6ndll6 terepszint alatti épitményben
is megoldhaté a 28. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjdrmi elhelyezési kitelezettség az ingatlantél 300 m
gyaloglési tévolsdgon beliil esd wtszakaszokon is biztosithat, amennyiben fenndll
az aldbbi korltozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra ki- és behajtds a kozit forgalomtechnikai adottsdgai

miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévé beépitése miatt személygépjarmd ingatlan kiszolgalds

nem biztosithatd,

¢) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m*-t,

e) az épitési telken 1évd védett épiilet vagy az 1. mellékleten jeléle Megtartandd

fa, Megtartandé fés novényéllomdny miatt telken beliil gépjarméi nem he-
lyezhetd el.

28.§

Tamfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, tdmfalgardzs-sor nem alakitha-
t6 ki, kivéve a meglévé tdmfalgardzs-sorok hidnyz6, kozbiilsd elemeinek kialakitd-
sdt.

20. Magénutakra vonatkozé eldirdsok
29.§

Beépitésre szdnt teriiletek megkdzelitését, kiszolgldsat biztosité magandt nem
létesithetd.

21. Gépjarmii ingatlan kiszolgalds
30.§

(1) Epitési telek koziiti vagy kozforgalom szdmdra megnyitott maganiti kapeso-
latdt a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, ttcsatlakozds)
minimédlisan sziikséges ki- bejdrattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férhely parkolé kapacitdsig egy kozos

ki- bejérat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek

forgalma szdmdra 6ndll6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kézforgalom szdmdra megnyitott magdnuti
kapcsolatdt — amennyiben az tdbb ttrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hélézati
szerepet betolt6rdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjérmi kiszolgdldsdt biztosité kapubehajté, ut-
csatlakozds lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozds telken
beliil kialakithato:

a) jarm{ lift alkalmazdsdval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.
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22. A légikézlekedésre vonatkoz6 el8irdsok
31.§

Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak egészségiigyi, katonai,
renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatdsi rendeltetésti beépités részeként Ié-
tesithetd.

VIL. fejezet
Epités 4ltalinos szabalyai
23. A beépitésre vonatkoz6 altaldnos el8irdsok
32.§

(1) Meglév beépités bévitése esetén kizdrdlag kozhaszndlatt épitmény akadaly-
mentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m* alapteriilett épitményrész az épitési ve-
zetben meghatdrozott épitési hatdréreékeket meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az elkertben kizérélag

a) rendezett terepszint alatti timfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarmii tdrold,

o) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladéktartdly-tdrold,

f) kézmt-becsatlakozdsi mitdrgy,

g) eldlépess,

h) akad4lymentes kézlekedést biztosité rdmpa,

1) gardzst kiszolgdlé alag,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkozelitése masképp nem biztositha-

t6, a telek gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény

helyezhetd el. Terepszint alatti épitmények osszekotése az épiilettel kizdrolag

terepszint alatt lehetséges.

33.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabdlyozdsi vonallal jeldlt teriiletek kozte-
riiletbdl kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdo-
nosok — a kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az
érintett teriiletek dtaddsdban, dtvételében. Megegyezés hidnydban a kzteriiletet az
ott létesitett épitmények elbontdsa utdn a kdz szdmadra vissza kell adni.

34.9

Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4116 épiilet 4ll, az
ovezetben, épitési dvezetben meghatdrozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szd-
mandl eggyel tobb 6ndllé épiilet helyezhetd el az dvezetre, épitési dvezetre vonat-
kozé egyéb el8irdsok figyelembe vételével.

35.§

Amennyiben szabalyozds végrehajtdsa érdekében t6rténd telekalakitds sordn
csokken az épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmdt a csdkkentés
nélkiili eredeti telekméret alapjdn kell szdmitani.

36.§

(1) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, tetdtéri nyildszdrd is csak egy szintben
létesithetd, a nyildszdrék egymds f6l¢ nem sorolhatok.

(2) Nem beépitett tetétérre csak 0,5 m>-t nem meghaladé nyildszdrokat lehet
elhelyezni oly mddon, hogy a nyildszdrdk feliilete egyiittesen nem haladja meg a
padldstér alapteriiletének 1/50-ét.

37.§

1950 el6tt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak meg-
feleléen, az épiiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjdnak meg-
valdsithatésdga érdekében az épitési dvezet szerinti beépitési paraméterek talléphe-
k. Szabadondll6 beépitésti teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokza-
ti és tetszerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zdrtsorti épiiletek esetében
az utcai traktusok helyredllitdsdra vonatkozik.

38.§

Meglévd jarmiitdrold helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m* alapteriiletet meg nem halad¢,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet feléli homlokzatra nyilo
jarmdtdrold helyiség esetében.

39.9

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetésti
épiilet létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megenge-
dett beépitési méreék egynegyedér.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassdga 3,5 m lehet.
40.§

Apartman-hdz létesitése esetén a létrehozhat6 rendeltetési egységek szima meg-
egyezik az épitési Svezetben laké rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési
egységek szdméval.

24. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé eldirdsok
41.§

(1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori 4llapot rekonstrukcidja esetén,

¢) 4tmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandd f4s névénydllomdnnyal érintett, vagy jelentds fs névényzettel
fedett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjdbol adédéan az épitési dvezetben
meghatdrozott paraméterek nem kihasznlhatak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettd] eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb,
mint az dsszes homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jeldlve.
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25. Melléképitmények elhelyezése
42.§

(1) A beépitésre szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmd-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartdly tdrold,

©) 20 m* sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zészl6tartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhet8k
el:

a) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,
b) hulladéktartély tirold,

c) kerti épitmény,

d) komposzt4lo,

e) zdszlotartd oszlop.

(3) Lako rendeltetést lehetévé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozte-
riileti telekhatdra hosszdnak minden megkezdett 40 m-e utdn egy hulladékrartily
térold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai
keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagdban is illeszked8nek kell lennie. Kivételt
képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hdtsokert betartdsa mellett 6ndllé mellék-
épitményként létesithetd.

VIIL fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabdlyai
26. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
43.§
Sport- és haszondllat tartdsdra szolgalé 6, dllatkifuté nem helyezhet6 el.
MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI
ELOTRASAI

IX. fejezet
Kertvarosias lakéteriilet (Lke)
27. Kertvarosias lakéteriiletek dltaldnos el6irdsai (Lke)
44.§

(1) Az Lke jelti épitési vezetekben — az Lke-3/TV-Vke és Lke-3/IV-3 jel(i épité-
si Gvezetek kivételével — az el8irt legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahdny-
szor a telek teriilete meghaladja az épitési $vezetben meghatdrozott legkisebb
telekeeriiletet,

b) egy épiilet brutté szintteriilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet
az Svezetben megengedett legkisebb telekméret alapjdn a kedvezményekkel
szdmitott megengedett legnagyobb brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés
szerintit, az épiiletek bdvitése, beépitési paramétereket érintd dralakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1év8 Gsszes épiiletre egyiittesen is
teljestilnek.

(3) Az Lke jel(i épitési dvezetekben telkenként csak egy 6ndll6 jarmdtdrol6
épiilet helyezhetd el a 27. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6n4ll6 jarmiitdrold
épiiletet a (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak alkalmazdsa sordn nem kell figyelem-
be venni.

(4) Az Lke jeld épitési dvezetekben — az Lke-3/TV-Vke jelti épitési 6vezetek ki-
vételével — a f8épitményt kiszolgalé egyéb 6ndlld épiilet a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhet§ el.

28. Kertvarosias sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3) épitési
ovezetei

45.§

(1) Az Lke-3 jeld épitési ovezetekben a (2) bekezdés szerinti eset kivételével
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturélis, kozosségi szérakoztatd,
g) széllds jellegti,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lke-3/TV-Vke épitési dvezetben vizbeszerzési és viztdroldsi létesitmények
helyezhetdk el.

46.§

(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetési brutté szintteriilete nem haladhatja meg
az Lke-3 jelti épitési 6vezetekben az 1000 m*-t a (2) bekezdés szerinti eset kivéte-
lével.

(2) Az Lke-3/TV-Vke jeld épitési évezetekben kereskedelmi rendeltetésti épiilet
nem helyezhet§ el.

47.§

(1) Egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd az Lke-3/IV-1, Lke-3/IV-2, Lke-3/
IV-3 jelti épitési Gvezetekben a telek minden teljes 500 m*-e utdn.

(2) Az Lke-3 jelti épitési 6vezetekben — az Lke-3/IV-Vke jelti épitési 6vezetek
kivételével — épiiletenként legfeljebb 4 6ndllo rendeltetési egység létesithetd.

48.§

Az Lke-3 jelt épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket a 2.
melléklet 1. pontja tartalmazza.

RENDELETEK HEGYVIDEK
HARMADIK RESZ 31. Onéllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI 5L.§
ELOIRASAI
(1) Az 8vezet teriilete 6ndll6 gyalogos és kerékpdros infrastruktira elemek elhe-
XL fejezet lyezésére, ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfe-

Kozlekedési teriiletek

e 1

29. Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)
49.§
(1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségli gy jtd utak, ezek csomépontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros
és gyalogos infrastruktiira elemek, kozati-vasiti (villamos) pdlydk, kozmq és hir-

kozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgil.

(2) Az bvezet teriiletén Uj autébusz-megdllohely csak autébuszébolben létesit-
hetd.

(3) A KOu-4 bvezetek teriiletén — az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok
kivételével — nem sziintethetd meg a koziti gépjarmiiforgalom.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
30. Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
50. §

(1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségil gyijté utak kozé nem tartozé,
forgalmi szerepet betdltd gyijté és a kiszolgdld (laké) utak, ezek csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkolok, kerékpéros
és gyalogos infrastruketra elemek, kézm(i és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti
elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A forgalmi szerepet betdltd gy(ijtd utakat a 3. melléklet tartalmazza.

(3) A kiszolgal6 utak egy része vagy egésze lakd-pihend ovezetként vagy korld-
tozott sebességli dvezetként is kialakithatd.

(4) Az vezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

liileti, kézmi és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgil.

(2) Az bvezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjdrmiiforgalom csak
korldtozottan megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

XII. fejezet
Zsldteriiletek
32. Zésldteriiletekre vonatkozé 4ltaldnos rendelkezések

52.§

(1) A zéldteriiletek teriiletét kozhasznalat elél elzdrni nem lehet, kivéve a koz-
biztonsdgi okbol valé zérva tartdst.
(2) Zoldteriiletet létesiteni, dtépiteni csak kozteriilet-alakitdsi terv alapjén lehet.
33. Kozkertek teriilete (Zkp/Kk)
53.9

(1) Az dvezetbe az 1 ha-ndl kisebb alapteriiletd és 80 m-nél kisebb oldalméretd
rekredcids zoldteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezet teriiletén a kdvetkezd épitmények helyezhet8k el:
a) pihenés, testedzés épiiletnek nem mindsiild épitményei,

b) ismeretterjesztés épiiletnek nem mindsiilé épitményei,

¢) vendéglded épiilet,

d) nyilvanos illemhely.

(3) Az bvezetek teriiletén gépjarmtiforgalmi kapcsolat csak a 1. mellékleten ki-
jelole helyen valésithaté meg.

54.§

A Zkp/Kk jeld 6vezetekre vonatkozé szabdlyozdsi hatdréreékeket a 2. melléklet
2. pontja tartalmazza.

2. melléklet a 21/2017. (V. 22.) Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének snkormanyzati rendeletéhez

Epitési ovezetek és svezetek szabalyozdsi hatdrértékei

1. Kertvdrosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki lakéteriilet (Lke-3)

A B C D E F G H I ] K L
VT, e . Altaldnos szint- | Parkoldsi szint- 4
. Tel'ek a |l g Tel’ek , | Telek kialakit- LE54p itettscg andfelu}et Tel:eg SEUBt | teriileti mutato | teriileti mutato Epiilet-magas- Epulet:
kialakithat6 | kialakithaté AT A alatti ° 1 ; magassig
1 Epitési q ; . hat legkisebb |  Beépitési o) (SES) i sdg
. pitési dvezet jele legkisebb legkisebb s 6d legnagyobb legkisebb megengedett leanaoyobb leanasyobb | dett legkisebb megengedett
teriilete szélessége me(ys)e 8¢ mo mértéke mértéke legnagyobb cgn ?fy (z 2 cgn ?1[?’ (z Y ; e’ie s(e) legnagyobb
(w?) (m) " (%) (%) mérecke () | ST | mECET | M méreeke (m)
2. Lke-3/IV-1 2000 24 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
3. Lke-3/IV-2 4000 30 - Sz 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
4. Lke-3/IV-3 2000 24 - SZ 15 65 30 0,25 0,20 4,5 6,5
5. | Lke-3/IV-Vke - - - Sz 10 50 50 0,10 - 6,0
2. Zoldreriiletek
A B C D E F G H I ] K L
Altalénos Parkoldsi . .
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfelillet | Terepszint szintterii- szintterii- Epiilet- Epiilet-
) kialakithat6 | kialakithaté | kialakithaté Beépitési gengedett gengedett | alatti beépités | leti 6 | leti 6 gassig g
1. | Epitési évezet jele | legkisebb legkisebb legkisebb A legnagyobb legkisebb gengedett gengedett gengedett gengedett gengedett
teriilete szélessége mélysége ] mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) | mértéke (m?/ | mértéke (m?/ | mértéke (m) | mértéke (m)
m?) m?)
2.| Zkp/Kk 10000 - - \V4 2 60 - 0,02 - - 4,5

3. mellékler a 21/2017. (V. 22.) Budapest Féviros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének snkorményzati rendeletéhez

Forgalmi szerepet betltd gytjtdutak

Forgalmi szerepet betolt gydjtbutak:

A

1. Mirtonhegyi it Tornalja utca — Didna utca kdzott

4. mellékler a 21/2017. (V. 22.) Budapest Févaros X11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének snkormdnyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6n4ll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznélathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szimédnak megdllapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A

1. lakds és iidiilé 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutté szintteriilete utdn
kereskedelmi, szolgdltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 m? bruttd szintteriiletig minden megkezdett 20 m*-e utdn

3. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 — 1000 m? brutté szintteriilet kozotti teriiletének minden megkezdett 30 m*-e
utdn’

4. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndllé rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének minden megkezdett 20 m*-e utdn'

5. sz4llds jellegli 6ndllé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszalld és id8sek otthona, didkszdllé, didkotthon) minden vendégszobdja utdn

6. f6- és gylijeéat melletti vendégldté 6ndllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m? fogyasztdtér utdn, terasz és a zdrt fogyasz-
tétér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé tt melletti vendégldt6 6ndllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? fogyasztotér utdn, terasz és a zdrt fogyasz-
totér koziil a nagyobbra méretezve

8. bélesdde, alap- és kdzépfoku nevelési, oktatdsi 5nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme 40 m? netté alapterii-
lete utdn

9. felséfokt nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllé rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté
alapteriilete utdn, a 151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturdlis és kdzosségi szérakoztatd 6ndlld rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm értelmezhetd — minden 5 féréhelye utdn

11. | kulturdlis és kozosségi szorakoztaté 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a fér8helyszdm nem értelmezhetd — minden megkezdett 50
m? nettd alapteriilete utdn

12. leldtéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljdt szolgdlé onéllé rendeltetési egységek minden 5 fér8helye utdn, a 309/2016. (X.13.)
Korm. rendelet figyelembe vételével

13. leldtéval rendelkezd sportolds céljét szolgdlé 6ndlléd rendeltetési egységek minden 15 férShelye utdn, a 309/2016. (X. 13.) Korm. rende-
let figyelembe vételével

14. igazgatdsi, nem fekvibeteg-ellité egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utdn

15. fekvébeteg-ellitd egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipari 8ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m’—e utdn

17. raktdrozdsi 5ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m*~e utdn

18. kozforgalmu személykodzlekedés céljat szolgdld egységek esetén csak a gyermekvasit végdllomdsdhoz sziikséges egyedi vizsgdlat alapjin

19. iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn

20. jelentds zoldfeliiletet igényld kozdsségi kulturdlis 6ndllé rendeltetési egység és kozhaszndlatd park minden megkezdett 500 m?—e utdn

21. kollégium, didkotthon, didksz4llé, id8sek otthona minden 20 fér8helye utin

22. hajléktalanszdlld, szdllds jellegli 5ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utin

' A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztdsi cikkeket forgalmaz létesitményekre vonatkozé el8irdsai figyelembe vételével.
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ZARO RENDELKEZESEK
34. Zaré rendelkezések
55.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kévetd 30. napon lép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet el8irdsait hatdlybalépését kovetden indult tigyekben kell al-
kalmazni.

(3) A Hegyvidék XII. keriilet Vrosrendezési és Epitési Szabélyzatdrdl 2616
14/2005. (VIIL. 10.) Budapest Hegyvidék XI1. keriileti Onkorményzat rendeleté-
nek 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1d) bekezdéssel:

»(1d) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févéros XII. keriiletnek a
Mirtonhegyi Gt — Diana utca — Kélt6 utca — Vi-2 teriiletfelhasznaldsi egység dltal
hatérolt teriiletére.”

Pokorni Zoltdn sk.
polgdrmester

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk.
aljegyz6

A rendelet 1. melléklete (Szabélyozdsi tervlap) a Polgdrmesteri Hivatal Vérosren-
dezési és Foépitészi Iroddjén, valamint az Onkormdnyzat honlapjin (www.
hegyvidek.hu/Minerva Térinformatika) tekinthet§ meg.

BUDAPEST FGVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI GNKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
22/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
AZ ARNYAS UT - BUDAKESZI UT KERULETI EPITESI SZABALYZATROL

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormdnyzatinak Képvisel6-tes-
tiilete az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szélé 1997. évi LXXVIIL
wrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjin a Magyaror-
szdg helyi onkormdanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekez-
dés 6. pontjéban és az épitett kornyezet alakitdsirol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljdrva a
kévetkez8ket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
L fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet teriileti hatalya

L.§

(1) E rendelet hatélya Budapest Févaros XII. keriiler Hegyvidék Budakeszi tt
— Sztehlo Gébor utca — Arnyas it 4ltal hatdrolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepci6rol, az integrélt telepiilésfejlesziési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet el8{rdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
16l 52616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazdsiban

1. Eredeti épitéskori dllapor: Hiteles irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel,
fényképekkel vagy dbrazoldsokkal igazolt épitéskori 4llapot.

2. Extenziv zildsetd: Legaldbb 8 cm terméréteg vastagsigu, pozsgds novényekkel
borftott tet8kert, amely a fenntartdsi munkdk kivételével emberi tartézko-
dédsra nem alkalmas.

3. Gyalogos 1iz: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-
kerékpdros ttként, tovdbbd gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zénaként
kijelslt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten zdrédé nivénydllomany: Talajtakaré-, gyeppétld novényzet, vagy
gyep, illetve ezek egyiittesébdl 4116, legfeljebb 25 cm magas névényéllomdny.

5. Kapubehajtd: A kdzteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjarmd kiszolgd-
l4s4t biztosité kis forgalmd burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
gyalogos jarda sikjiban épiil.

6. Kozhaszndlat eld] elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejards aka-
ddlyozdsa a kozbiztonsigi okokbdl vald bekerités, 8rzés és sotétedés utdni
zdrva tartds kivételével.

7. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési
engedéllyel, haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsagi bizonyit-
vénnyal rendelkeznek, vagy a hasznédlatbavételitkeél mdr 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilérd térelemekkel kériilhatdrolt, alapozds nélkiili, a talajhoz rog-
zitett vagy azon 4l16, 2 m?-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriileti
épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissiilés, szabadidd eltoleés.

10. Szintsteriileti mutatd (szm): Az Ssszes épithetd bruttd szintteriilet és a telek-
teriilet hdnyadosa. Az 8sszes épithet brutté szintteriilet értéke dltaldnos
szintteriileti mutatd értékbdl (szmd) és kizdrélag az épiileten beliil elhelyez-
hetd parkolok- a kiszolgdlé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten be-
liili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbél
(szmp) adddik ssze (szm=szmd+szmp).

. Utcsatlakozds: A kozteriilettel hatéros ingatlan kozvetlen gépjarmd kiszolgd-
lasét biztosité nagy forgalmu burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
koziti burkolat sikjdban épiil.

12. Vendégldtd terasz: Epiilet foldszintjén taldlhat6 vendégldtdsi egységhez tar-
toz6 fogyasztotér.

13. Viz- é5 légdtereszt6 burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagdn ke-
resztill a csapadékviz talajba szivirgdsdt, a talajban 1év6 nedvesség szabad
kipdrolgdsat, valamint a kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kap-
csolatdt lehetdvé tévd, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzdrd szerke-
zeti réteg — agyag, hagyomdnyos beton alap — nem létesiil. (m{ianyag gyep-
récs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térkd homokos kavics
vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos
kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

1

—_

II. fejezet
Fenntarthatésdgot szolgalé el@irdsok
3. A terepalakitdsra vonatkozé el8irdsok
3.9

(1) Haaz 1. melléklet mdshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartés,

végleges jelleggel

a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 m-es teleksdvban, — kivéve terepszint alat-
ti gépjarmi tarol kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hdtsokert legki-
sebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel

véltoztathaté meg a (2), (3) és (4) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt termé-
szetes, eredeti terepviszonyok visszadllitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behaj-
tést szolgdl6 legfeljebb 4,5 m-es sévjdban, valamint a gyalogos bejérdst szolgdlé
legfeljebb 1,0 m-es sdvjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfel¢, amennyiben a telek wttdl vald lejtése tébb mint 10%, legfeljebb 2,0

m-rel

véltoztathaté meg.

_(4) A terepalakitds méreéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a
KOu és Kt jelti dvezetekben — kizdrolag kozlekedési [étesitmények megvaldsitha-
t6sdga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitdsira, szelldztetésére szol-
gélhat és a homlokzati sikra meréleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

4. A kornyezeti elemek védelme és a terhel8 hatdsok csokkentése
4.§

(1) Parkoldhdz csak zdrt kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelolt
helyeken, ahol parkoldlemez kialakithato.

(2) A lakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-
4t viz-és légdteresztd burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézi6 elle-
ni védelem miatt gyepszinten z4r6dé, egész évben a talajt takaré névényallomdnyt
kell telepiteni.

(4) Rendeltetés valtoztatds esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitd-
sa nem engedélyezett, kizdrélag a tevékenység sordn iizemszerden keletkezd veszé-
lyes hulladékok dtmeneti tdroldsa megengedett.

5. A tdj és természeti kornyezet védelme
5.9

(1) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandé fis ndvényéllomany teriiletén

a) épiilet, épiiletrész valamint terepszint alatti épitmény — kivéve nyomvonal
jellegti épitmény — nem éllhat, és legfeljebb 15%-dn létesithetd viz- és légde
eresztd burkolt feliilet,

b) a meglévéd fadllomany 6ssztorzsitmérjének legaldbb 80%-dt meg kell tarta-
ni,

¢) szabadban tdrténd térolds (épit6anyag, bontdsi hulladék, kitermelt talaj, egyéb,
a talaj fedettségét eredményezd dmlesztett anyag) nem megengedett,

d) a facsoportban 1év6 széls fak lombkorondjdnak fiiggéleges vetiileti vonaldn
beliil a terepszint megviltoztatdsa nem megengedett.

(2) Az 1. mellékleten jelolt Megtartandd fa esetében a fa lombkorona vetiiletén
beliil magas és mélyépités, illetve a felszin alatt 30 cm-nél mélyebb foldmunka nem
végezhetd, és ott kizdrolag viz- és légdteresztd burkolat épithetd, és a fa tdrzse koriil
1 m-es tivolsdgon beliil semmilyen burkolat nem létesithetd.

(3) Az 1. mellékleten jelole Megtartandd fa és Megtartandé fés novényéllomdny
egyedeinek kivdgdsa csak a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott médon tortén-

het.
6. A zoldfeliiletek kialakitdsa

6.§

(1) A telkek zoldfeliiletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fit kell telepi-
teni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.
Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben szabdlyozott mddon térténhet.

(2) Az tGjonnan kialakitott parkolk sszteriiletének 15%-dn zéldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysdvokban a parkolok létesitésénél a ko-
telezden eléirt telepitendd fék is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetsk létesitése és meglévé lapos tetdk rekonstrukcidja sordn — a
védett épiiletek, valamint a KOu-3 jel(i 6vezetek kivételével — a tetéfeliilet 40 m-t
meghaladd és napkollektor vagy napelem éltal igénybe nem vett részét legaldbb
extenziv zoldtetéként kell kialakitani, kivéve ha a meglévd épiilet szerkezete azt
igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) Tomor kerités [étesitése esetén a kerités feliiletének 75%-at vertikalis zold-
feliiletként kell kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgdldst biztositd kapu és a telken beliili vérakozé-
hely, gépjarmii trolé kdzorti, gépjarmi kozlekedésre szolgdlé teriiletet legaldbb 2,5
m szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(6) Felszini vdrakozohely céljra csak burkolt feliilet vehetd figyelembe.

(7) A telekre el8irt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az eldirt zoldfeliilet 10%-dig
szdmithat6 be. Uszémedence, egyéb sportcélit medence vizfeliilete a zéldfeliiletbe
nem szdmithato be.
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7. Kozmiivekre vonatkozé altalinos elGirdsok
7.8

(1) Epitési telken teljes kozmiivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevé-
telével.

(2) Epitési telkek kozmiielldrsa csak 6n4lls kézmiibekotésekkel valosithaté meg,

(3) Meglévd kozmd kivéltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt koz-
mi mitdrgyait el kell bontani, amennyiben a bont4si munkalatok nem veszélyez-
tetik a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
4llfrani.

8.9

(1) Csatorna-kézm(ip6tlé mdtdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kozcsatorndval elldtott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval elldtatlan teriileteken dtmenetileg, a kézcsatorna megépité-
séig, kozmlip6tlé berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, zdrt, szivargds-

mentes szennyviztdrozé medencék létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.

XI|
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8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé eldirdsok
9.9

(1) A burkolatokrél és az épiiletek tetfeliileteird! lefolyd csapadékvizeket telken
beliil, a mds jogszabdlyokban meghatdrozott el6irdsoknak megfeleléen kell elszik-
kasztani, kezelni, elhelyezni, felhaszndlni a kozteriiletek kivételével és a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmd elhe-
lyezését biztosité burkolt gépjarmiiparkold feliiletekrél dsszegytjtote szennyezett
csapadékvizeket csak tisztitds utdn lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tdroldsdt, szikkasztdsdt a telek beépitettsége,
természeti adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy raforditdssal teszik lehets-
vé, és a virosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tbblet-mennyiség befogaddsira
alkalmas, a csapadékvizek a kdziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén meg-
dllapodds alapjin bevezethetdek. A csapadékvizek kozesatorndba, vizelvezetd drok-
ba vagy él6 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

10.§

(1) Uj rendeltetési egység kialakitdsdval jdré bévités esetén a telek burkolt illet-
ve beépitettségbe beszdmitandé médon beépitett részének minden megkezdett
brutté 50 m*-e utdn 1 m? térolokapacitdsti zdrt csapadékviz térozé tartdlyt (cisz-

terndt) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldtetd megvaldsitsa esetén az el8irt csapadékviz tdrozd
kapacitds szdmitdsihoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd
alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tdrozé tartdly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szik-
kaszt6 kut létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a
talaj megfeleld szikkasztd-képességét, valamint azt, hogy a tervezett méreékii csa-
padékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények dllékonysdgdt és
rendeltetésszer(i haszndlatdt nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésigi el8irdsok
11.§

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szémitott
beépitheté alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsdgot meghaladé, energiaha-
tékonysdgot szolgalé tobblet falvastagsig 4ltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetds épiilet épitése vagy meglévé lapostetds épiileten zoldtetd utd-
lagos kialakitdsa esetén a zoldtetd kialakitdsihoz szitkséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassdg novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tdrozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz
térozé tartdly alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjin szdmitott terepszint alatt beépithetd alapteriilet névelhetd, és a
zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjdn szdmitott zéldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz
mozgésit ne akaddlyozzdk, az érintett térség vizhdztartdsit kedvezdtleniil ne befo-
lydsoljak.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutat alapjin szamitote ki-
alakithatd szintteriilet a z4rtsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15
m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakd-
sonként legfeljebb 30 m?-rel névelhetd gépészeti helyiség és tdrolé szdmdra, ha a
lakdsok fenntarthatd tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

10. Uzemanyagtslts 4llomésokra és elektromos tolté4llomésokra
vonatkozd el8irdsok

12.§

Uj 6ndllé iizemanyagtolts dllomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos t5ltd4llomdst.

II1. fejezet

Kozteriilet alakitdsara vonatkozé el6irasok

1on L2

11. Kézteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé el8irdsok
13.§

Kézteriileti, kézhasznélat céljdra dtadott jarddkon pavilon, vagy egyéb épitmény
csak akkor létesithetd, ha a bejératok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jelti dvezetben a jarddkon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelye-
zésével visszamarad gyalogos jdrdafeliilet szélessége nem kisebb a berende-
zési és biztonsdgi sévok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 75%-
4nal és legaldbb 3,0 m,

b) egy¢b jarddkon a pavilon, vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jirdafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sdvok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,5 m.

14.§

Kozteriileti, kézhaszndlat céljdra dtadott jdrddkon vendégldtd terasz csak akkor
létesithetd, ha a bejératok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jeli 6vezetben a jarddkon a vendéglté terasz elhelyezésével vissza-
maradé gyalogos jirdafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és bizton-
ségi sdvok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb
3,0 m,

b) egyéb jarddkon a vendégldtd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi sivok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 m.

IV. fejezet
Az épitett kérnyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsira vonatkozé el8irdsok
12. A virosképi illeszkedés szabalyai
15.§
Az épitési telek homlokvonaldn és az épitési telek ettd] mért 5,0 m-es teleksdv-
jaban épitend tdmfal és tdmfalgardzs kiilsd falait természetes kdburkolattal kell
kialakitani, kivéve a mds jelleg(i anyagbdl épiilt épitményrészek bévitéseit.

13. Az épiiletek homlokzataira és tet8zetére vonatkozé dltalinos
rendelkezések

16.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktardjihoz igazodéan
vagy teljes homlokzat dtalakitds sordn véltoztathaté meg.
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(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokza-
tén a nyildszdrok szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatdsa csak a
nyildsz4ré eredeti épitéskori llapot szerinti visszadllitdsa vagy teljes homlokzat
dtalakitds sordn megengedett.
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(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek
részleges feltjitdsa és részleges dtszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén
a homlokzatok koziil az utcai homlokzat részleges feldjitdsa és részleges dtszinezése
csak az épiilet foldszintjére vonatkozéan, az épitészeti tagolds figyelembe vételével
megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyildszdréinak és az ingatlanok keritéseinek
szinezésére rikité szinek haszndlata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, méianyag és fém hullimlemez, hul-
ldmpala tetéfedés kialakitdsa miemléki jelentdségi teriileten, méiemléki kornye-
zetben, vdrosképileg kiemelt teriileten, vdrosképileg kiemelt féttvonal mellett,
védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten nem megengedett.

(6) El8tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mdanyag hullimlemez, hul-
limpala anyagok alkalmazdséval nem alakithaté ki. Az el8tetdk szélességi mérete
avédeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhat-
ja meg, kivéve az 4j beépitéseket, illetve a teljes homlokzat-feldjitds eseteit.

(7) Uj beépités sorn keletkezd takaratlan tiizfalak épitészeti, kertépitészeti
eszkdzokkel valé eltakardsa sziikséges.

(8) Meglév kémény magasitdsa, dtalakitdsa csak a meglév8 anyaghaszndlat
folytatdsival, vagy tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoldanyag felhasznald-
séval épithetd.

(9) Meglévs, fiiggdlegesen vagy vizszintesen sorolt helyzeti loggia, erkély uté-
lagosan nem épithetd be.

14. Keritések kialakitdsira vonatkozé rendelkezések
17.§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn kizérdlag a kozosségi kozlekedés jdr-
miivei 4ltal hasznélt kézteriiletekhez — jelz8ldmpds csomdpontok esetében a stop-
vonaltdl szdmitott 50 m-es tévolsdgon beliil, buszmegélldk esetében az utasperon
végeit6l mért 30 m-es tdvolsdgon beliil - kapcsolédé ingatlanok esetében épithets

6. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités

a) a jérda felsd szintjétdl mérten dtlagosan legfeljebb 0,8 m magassdgig lehet
tdmdr, az ezt meghaladd magassdgban 4ttdrtnek kell lennie,

b) ldbazatit és pilléreit k8bél vagy égetett téglibol, vagy legaldbb 6 cm vastag-
sdgu ké, égetett tégla — mész-homoktégla haszndlata nem megengedett —
burkolattal kell kialakitani, a meglév vakolt ldbazatt kerités bévitése kivé-
telével, amely esetében a meglévd anyaghasznalat folytatdsa megengedett,

o) keritésmezdinek legaldbb 60%-ban dttdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességi
mez8kozokkel valdsithatd meg,

e) drtoreségének szdmitdsdndl a keritéssel egybeépitett hulladékeartdly tdrold
figyelmen kiviil hagyhatd,

f) szerkezetével egybeépitett tdmor kialakitdst hulladékeartaly térold utcafron-
ti szélessége nem haladhatja mega 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakoz terepszintjének magassd-
gatdl mért legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tdmor a kerités, a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.

(4) Az oldal- és hdtsokerti kerftéseknél hullimpala, fém- és m{ianyaglemezek
alkalmazdsa nem megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mtianyag
hullémlemez, hullimpala anyagok alkalmazdséval nem alakithatd ki. Ezen szerke-
zetek szélességi mérete a védeni kivant bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

15. A zoldfeliiletek kialakitdsira vonatkoz6 rendelkezések
18.§
(1) Kézmahalézat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.

(2) Kébelrekonstrukcid sordn a meglévé légkdbelt foldkdbelként kell dtépiteni.

(3) Meglév kézmtoszlopok dthelyezése — a kozvildgitdsi oszlopok kivételével
— nem megengedett.

(4) Epiileten napenergia-kollekror az épiilet architekturajahoz illeszkedd kiala-
kitdssal helyezhetd el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd
szélétd] minimum 2,0 m-es tdvolsdgban helyezhetd el.

(6) Magastetds védett épiiletek esetében elektronikus hirkézlési épitmény vagy
gépészeti berendezés elhelyezése kizdrolag az épiileten beliil (tetdtérben) lehetséges.

(7) Kozteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm 4tmérdjii elektronikus
hirkézl8 antenna csak kozvildgitdsi és felsévezeték-tart oszlopokra helyezhetd el.

V. fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok
16. Telekalakitds
19.§

(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozte-
riileti kapcsolatdnak biztositdsara.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknytlvany van, akkor annak teljes szélessége
beleszdmit a teleknytlvdnnyal csokkentett telek oldalkertméretébe. Ilyen esetben
a teleknytlvanynak a teleknytlvinnyal csokkentett telek melletti hatdra és a telek-
nytlvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tdvolsdg
nem lehet.

(3) Kettdnél t5bb szomszédos teleknytlvany nem alakithaté ki.
20.§
(1) Amennyiben egy telek egynél tbb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az
eltérd épitési vezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek

szdmitdsakor és a beépitési feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vo-
natkozé épitési Gvezeti, dvezeti eldirdsokat kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy wbb
ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithaté.
21.§

(1) Meglévd és épitési telkekre mar meghatdrozé médon felosztott telektombben
olyan telekalakitds is megengedett, amelynek sordn az Gjonnan kialakitott telek
teriilete az épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb telekteriilettd] legfeljebb
10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépitheté és a legkisebb telekszélességre,
telekmélységre vonatkozd el6irdsoknak megfelel.

(2) Meglévé telektdmbben az egyes telkeket érint8 szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriilet-
nagysdga, egyéb mérete legfeljebb 109%-kal eltér az épitési Gvezetben, vezetben
eléirtakedl.

(3) Amennyiben kézteriileti szabalyozds végrehajtdsa érdekében torténd telek-
alakitds sordn csokken az épitési telek teriilete, a megmaradd telekmegosztdsa akkor
is végrehajthatd, ha csak a csskkentés nélkiili eredeti telek megosztsa lenne végre-
hajthaté az évezetben, épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb telekméret kéve-
telménye alapjdn.

22.9§

A sajdtos épitményfajtdk szdmdra az dvezeti, épitési dvezeti eldirdsokedl eltérd,
miiszakilag sziikséges méret( telek alakithatd ki.

VI. fejezet
A kozlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
17. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozd el8irdsok
23.9

1) UJ épitmények, 5ndll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszert hasz-
ndlatihoz a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 3.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint el8irédsok figyelembe
vételével kell biztositani.

(2) Bavités, dtalakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjit a teljes
ellitandd funkci6 képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmii elhelyezési
kotelezettséget kell biztositani a meglévd gépjarmii tdrolé helyiségek és felszini
vérakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) AKOu-3 vezet teriiletén a kereskedelmi, szolgdltaté funkciéja épiemények
esetében a rendeltetésszer(i haszndlatbdl — a 300 m?-nél nagyobb brutt6 alapterii-
letd, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd iizlet kivételével — személygépjdrmi elhe-
lyezési kételezettség nem keletkezik.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznélatbol
szdrmaz6 személygépjarmd elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben
kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben a gépjirmi ingatlan kiszolgaldst biztosité kozteriilet hatdréra
merdlegesen mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil
6ndllé jarmiitdrold épiiletben, parkolélemezen vagy felszini parkoldban is
megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarm{ ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken
beliil 6n4ll6 jarmitdrold épiiletben vagy 6ndlld terepszint alatti épitményben
is megoldhaté a 24. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjdrmi elhelyezési kitelezettség az ingatlantél 300 m
gyalogldsi tévolsdgon belil es8 ttszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fenndll
az aldbbi korldtozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra ki- és behajtds a kozit forgalomtechnikai adotesdgai

miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévd beépitése miatt személygépjarmd ingatlankiszolgalds

nem biztosithatd,

¢) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m?-t,

e) az épitési telken 1évd védett épiilet vagy az 1. mellékleten jelolt Megtartandd

fa, Megtartandé fés novényéllomdny miate telken beliil gépjarm(i nem he-
lyezhetd el.

24.§

Timfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, tdmfalgardzs-sor nem alakitha-
t6 ki, kivéve a meglévé tdmfalgardzs-sorok hidnyz6, kozbiilsd elemeinek kialakitd-
sat.

18. Magénutakra vonatkozd eldirdsok
25.§

Beépitésre szdnt teriiletek megkdzelitését, kiszolgaldsat biztosité maganat nem
létesithetd.

19. Gépjarmd ingatlan kiszolgdlds
26.§

(1) Epitési telek koziiti vagy kozforgalom szdmdra megnyitott magantiti kapeso-
latdt a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, ttcsatlakozds)
minimédlisan sziikséges ki- bejdrattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férhely parkolé kapacitdsig egy kozos

ki- bejérat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek

forgalma szdmdra 6ndll6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kézforgalom szdmdra megnyitott magdnuti
kapcsolatdt — amennyiben az tdbb ttrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hilézati
szerepet betolt6rdl kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjarm kiszolgalasdt biztosité kapubehajtd, dt-
csatlakozds lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozds telken
beliil kialakithaté:

a) jérm(i lift alkalmazdsdval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.

20. A légikozlekedésre vonatkozé el8irdsok
27.9
Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszdllohely csak egészségiigyi, katonai,

renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatdsi rendeltetésti beépités részeként 1é-
tesithetd.

VIL. fejezet
Epités 4ltalinos szabalyai
21. A beépitésre vonatkozé 4ltaldnos eldirdsok
28.§

(1) Meglévo beépités bévitése esetén kizdrdlag kozhaszndlatt épitmény akadaly-
mentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m?* alapteriiletd épitményrész az épitési Sve-
zetben meghatdrozott épitési hatdrértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az el6kertben kizérdlag

a) rendezett terepszint alatti timfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarmi tdrold,

¢) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,

d) kerités,

e) hulladékeartdly-térold,

f) kézmii-becsatlakozdsi mdtdrgy,

g) eldlépcsd,

h) akaddlymentes kozlekedést biztosité rdmpa,

1) gardzst kiszolgalé alagt,

j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkdzelitése masképp nem biztositha-

16, a telek gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény

helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények osszekdtése az épiilettel kizdrdlag

terepszint alatt lehetséges.

29.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotott szabélyozdsi vonallal jellt teriiletek kozte-
rilletbd] kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdo-
nosok — a kézteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az
érintett tertiletek dtaddsdban, dtvételében. Megegyezés hidnydban a kézteriiletet az
ott létesitett épitmények elbontdsa utdn a kdz szdmdra vissza kell adni.

30.§

Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4116 épiilet 4ll, az
ovezetben, épitési dvezetben meghatdrozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szd-
mandl eggyel tobb 6ndllé épiilet helyezhetd el az dvezetre, épitési dvezetre vonat-
kozé egyéb el8irdsok figyelembe vételével.

31.§

Amennyiben szabdlyozds végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitds sordn
csokken az épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmdt a csdkkentés
nélkiili eredeti telekméret alapjdn kell szdmitani.

32.§

(1) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, tetdtéri nyildszdrd is csak egy szintben
létesithetd, a nyildszdrék egymds f6l¢ nem sorolhatok.

(2) Nem beépitett tetétérre csak 0,5 m*-t nem meghaladé nyildszdrékat lehet
elhelyezni oly mdédon, hogy a nyildszdrok feliilete egyiittesen nem haladja meg a
padldstér alapteriiletének 1/50-ét.

33.9

1950 elétt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak meg-
feleléen, az épiiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjdnak meg-
valdsithatésdga érdekében az épitési dvezet szerinti beépitési paraméterek talléphe-
t8k. Szabadondll beépitést teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokza-
ti és tetészerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zértsorti épiiletek esetében
az utcai traktusok helyredllitdsdra vonatkozik.

34.9

Meglév8 jarmitdrolé helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve
a) a 15 m” alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kézteriilet feléli homlokzatra nyilo
jarmttdrold helyiség esetében.

35.§

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetést
épiilet létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megenge-
dett beépitési mértek egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassdga 3,5 m lehet.
36.§

Apartman-hdz étesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma meg-
egyezik az épitési Svezetben laké rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési
egységek szdméval.

ns oz

22. A szabadonill6 beépitési médra vonatkozé eldirdsok
37.§

(1) A lakoteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytdl el lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori 4llapot rekonstrukcidja esetén,

c) 4tmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) megtartandd f4s névénydllomdnnyal érintett, vagy jelentds fs névényzettel
fedett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjdbdl adédéan az épitési dvezetben
meghatdrozott paraméterek nem kihasznalhatak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévd épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettd] eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb,
mint az dsszes homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jellve.

23. Melléképitmények elhelyezése
38.9

(1) A beépitésre szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) hulladékeartdly térold,

©) 20 m* sszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,
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d) zészl6tartd oszlop.

(2) A beépitésre nem szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetSk
el:

a) kdzmi-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladékrartdly térold,

o) kerti épitmény,

d) komposztdlo,

e) zdszlétartd oszlop.

(3) Laké rendeltetést lehet6vé tevd épitési dvezetben telkenként, a telek kozte-
riileti telekhatdra hosszdnak minden megkezdett 40 m-e utdn egy hulladékrartdly
tdrol6 helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai
keritéssel egyiitt épitettnek és ahhoz anyagdban is illeszkeddnek kell lennie. Kivételt
képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hdtsékert betartdsa mellett 5nallé mellék-
épitményként létesithetd.

VIIL fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabailyai
24. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
39.§
Sport- és haszondllat tartdsdra szolgdlé 6, dllatkifuté nem helyezhetd el.
25. Parkoléhdzak, mélygarizsok elhelyezésének szabdlyai
40.§

A parkoldhdzak és mélygardzsok minden megkezdett 400 parkold féréhelye utin
legaldbb egy ki- és bejaratot kell biztositani.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI
ELOIRASAI

IX. fejezet
Vegyes teriiletek dltaldnos elSirdsai
26. Vegyes teriiletekre vonatkozé dltalinos el8irdsok
41.§

(1) A Vi-2/VII-2 jeld épitési vezetben az elbirt legkisebb telekméretet megha-
ladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahdny-
szor a telek teriilete meghaladja az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb
telekeeriiletet,

b) egy épiilet brutté szintteriilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet
az Svezetben megengedett legkisebb telekméret alapjdn a kedvezményekkel
szdmitott megengedett legnagyobb brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévd épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés
szerintit, az épiiletek bdvitése, beépitési paramétereket érintd dralakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1évé Gsszes épiiletre egyiittesen is
teljesiilnek.

(3) A Vi-2/VII-2 jeld épitési vezetben telkenként csak egy 6ndll6 jarmtdrold
épiilet helyezhetd el a 23. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6ndlld jarmiitdrold
épiiletet a (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak alkalmazdsa sordn nem kell figyelem-
be venni.

(4) A f8épitményt kiszolgdld egyéb 6ndlld épiilet a (3) bekezdésben foglaltak
kivételével nem helyezhetd el.

IX. fejezet
Intézményi teriilet (Vi)

27. Intézményi, jellemzden szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2) épitési
ovezetei

4.9§

(1) A Vi-2/VII-1 jelti épitési 6vezet teriiletén
a) szolgaltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, oktatdsi,

d) egészségligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,

f) szdll4s jellegti,

g) igazgatdsi,

h) irodai,

i) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakds az épitési dvezet teriiletén nem helyezhet6 el.

(2) A Vi-2/VII-2 jelti épitési dvezet teriiletén
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocidlis,

f) kulturélis, kozosségi szérakoztatd,
g) széllds jellegt,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

43.§

Egy 6ndll6 rendeltetési egység létesithetd a Vi-2/VII-2 jeld épitési ovezetekben
a telek minden teljes 330 m*-e utdn.

44.§

(1) Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a
Vi-2/VII-2 jel(i épitési dvezetben az 1000 m?-t.

(2) A Vi-2/VII-1 jelt épitési $vezetben kereskedelmi rendeltetésii épiilet nem
helyezhetd el.

45.§

A Vi-2 jelli épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrériékeket a 2. mel-
léklet 1. pontja tartalmazza.

2. melléklet a 22/2017. (V. 22.) Budapest Févdros X11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének dnkorményzati rendeletéhez

Epitési ovezetek és 6vezetek szabalyozdsi hatdrértékei

1. Intézményi, jellemz8en szabadondllé jellegi teriilet (Vi-2)

A B C D E F G H 1 J K L
Altalénos Parkolasi
Telek Telek Telek Beépitettség | Zoldfeliil Terepszi szintterii- szintterii- Epiilet- Epiilet-
L . kialakithaté | Lialakithaté | kialakithaté Beépitési gengedett gengedett | alatti b 'r_‘ ités | leti a leti a 6 g ;D ;ﬂ
1. | Epitési 6vezet jele | legkisebb legkisebb legkisebb méd legnagyobb legkisebb gengedett gengedett gengedett gengedett gengedett
teriilete szélessége mélysége © mértéke mértéke legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) | mértéke (m?*/ | mértéke (m?/ | mértéke (m) | mértéke (m)
m?) m?)
2. | Vi-2/VII-1 5000 30 50 SZ 15 50 20 0,35 0,25 3,5 10,5
3. | Vi-2/VII-2 1000 20 30 Sz 15 75 35 0,30 0,25 3,5 6,5

3. mellékler a 22/2017. (V. 22.) Budapest Féviros X11. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képviseld-testiiletének énkorményzati rendeletéhez

Az épitmények, 6ndll6 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szdméanak megdllapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

alapteriilete utdn,

A

1. lakds és iidiil8 6ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 100 m? brutt$ szintteriilete utdn

2. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndlld rendeltetési egység 100 m?* bruttd szintteriiletig minden megkezdett 20 m?-e utdn

3. kereskedelmi, szolgdltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 — 1000 m? bruttd szintteriilet kozotti teriiletének minden megkezdett 30 m?-e
utdn’

4. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének minden megkezdett 20 m?-e utdn!

5. sz4llds jellegli 6n4llé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszill és id8sek otthona, didkszdllé, didkotthon) minden vendégszobdja utdn

6. £8- és gylijéut melletti vendégldeé 6nall6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m?* fogyaszt6tér utdn, terasz és a zdrt fogyasz-
totér koziil a nagyobbra méretezve

7. kiszolgalé Gt melletti vendéglaté 6ndllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m? fogyasztétér utdn, terasz és a zdrt fogyasz-
tétér koziil a nagyobbra méretezve

8. bolcsdde, alap- és kozépfoka nevelési, oktatdsi 6ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja és/vagy tanterme 40 m? netté alapterii-
lete utdn

9. felséfoku nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllé rendeltetési egység oktatdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m* nettd

10. kulturdlis és kdzosségi szérakoztatd 6ndlld rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm értelmezhetd — minden 5 féréhelye utdn

11. kulturdlis és kozosségi szérakoztatd 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a férdhelyszdm nem értelmezhetd — minden megkezdett 50
m? nettd alapteriilete utdn

12. leldtéval nem rendelkezd sportolds, strandolds céljit szolgdlé 6ndllé rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utin

13. leldtéval rendelkezd sportolds céljit szolgdléd 6ndllé rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn

14. igazgatdsi, nem fekvSbeteg-ellité egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m? netté alapteriilete utdn

15. fekvébeteg-ellitd egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység minden 4 betegigya utin

16. ipari $ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m*—e utdn

17. raktdrozdsi 5ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m*—e utdn

18. kozforgalmi személykozlekedés céljdt szolgdld egységek esetén csak a gyermekvastit végdllomdsdhoz sziikséges egyedi vizsgdlat alapjdn

19. iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn

20. jelentds zoldfeliiletet igényld kdzdsségi kulturdlis 6ndllé rendeltetési egység és kdzhaszndlatti park minden megkezdett 500 m?—e utdn

21. kollégium, didkotthon, didksz4llé, id8sek otthona minden 20 fér8helye utin

22. hajléktalanszdllg, szdllds jellegli 5ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nettd alapteriilete utdn

' A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztdsi cikkeket forgalmaz létesitményekre vonatkozé el8irdsai figyelembe vételével.
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HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI
ELOIRASAI
X. fejezet
Kozlekedési teriiletek
28. IL. rendii f8utak teriilete (KOu-3)
46.§

(1) Az 6vezet a II. rendd f8utvonalak, ezek szerviz Gitjainak, csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros
és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasiti (villamos) plydk, kozmd és hir-

kozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgil.

(2) Az ovezet teriiletén kerékpdros infrastrukuira csak ondlléan — kerékpdriatként,
vagy kéroldali irdnyhelyes kerékpdrsdvként — [étesithetd.

(3) Az dvezet teriiletén vj autébusz-megdllohely csak autdbuszobolben létesit-
hetd.

(4) Az Svezet teriiletén — az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok kivételével
— nem sziintetheté meg a koziti gépjarmiforgalom.

(5) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

29. Keriileti jelentdségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
47.§

(1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségii gyijté utak kozé nem tartozé,
forgalmi szerepet betéltd gy jté és a kiszolgdld (lako) utak, ezek csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkolok, kerékpdros
és gyalogos infrastrukeira elemek, kézm(i és hirkézlési épitmények, zoldfeliileti

elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze laké-pihend vezetként vagy korld-
tozott sebességli Svezetként is kialakithatd.

(3) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
30. Ondllé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
48.9
(1) Az 6vezet teriilete 6ndll6 gyalogos és kerékpdros infrastrukeira elemek elhe-
lyezésére, ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfe-

liileti, kézmi és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgil.

(2) Az 6vezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjdrmiiforgalom csak
korldtozottan megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
31. Z4r6 rendelkezések
49.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatdlyba.

(2) Jelen rendelet el8irdsait hatdlybalépését kévetden indult iigyekben kell al-
kalmazni.

(3) A Hegyvidék XILI. kerilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatirdl sz616
14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormdnyzat rendeleté-
nek 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1f) bekezdéssel:

»(1f) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros X1I. keriiletnek a Bu-
dakeszi it — Sztehlo Gdbor utca — Arnyas it dltal hatdrolt teriiletére.”

Dr. Szabé Zsdfia Zsuzsanna sk. Pokorni Zoltdn sk.
aljegyz6 polgdrmester

A rendelet 1. melléklete (Szabdlyozdsi tervlap) a Polgdrmesteri Hivatal Vdrosren-
dezési és Foépitészi Iroddjan, valamint az Onkormdnyzat honlapjdn (www.
hegyvidek.hu/Minerva Térinformatika) tekinthet§ meg.

BUDAPEST FOVAROS XIl. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK
23/2017. (V. 22.) ONKORMANYZATI RENDELETE
A ZSOLNA UTCA - PETHENYI UT KORNYEKE KERULETI EPITESI SZABALYZATROL

Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidék Onkormdnyzatinak Képvisel6-tes-
tiilete az épitett kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL
wrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjin a Magyaror-
szdg helyi onkormdnyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekez-
dés 6. pontjéban és az épitett kornyezet alakitdsirdl és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIIL t6rvény 13. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljdrva a
kévetkezdket rendeli el.

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK
L fejezet
Altaldnos rendelkezések
1. A rendelet teriileti hatdlya
1§

(1) E rendelet hatélya Budapest Févéros XII. keriilet Hegyvidék Istenhegyi tt
—Lke-3 jelti teriiletfelhasznaldsi egység — KOk jeld teriiletfelhaszndldsi egység — Vi-2
jelti teriiletfelhasznaldsi egység— Zkp jelti teriiletfelhasznaldsi egység — Pethényi Gt
dltal hatdrolt teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepci6rdl, az integrélt telepiilésfejlesziési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jog-
intézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elé{rdsait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel, az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények-
16l sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet el8irdsait az e rendeletben foglalt
kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
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2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazdsdban

1. Eredeti épitéskori dllapor: Hiteles irott forrdsokkal, térképekkel, tervekkel,
fényképekkel vagy dbrazoldsokkal igazolt épitéskori dllapot.

2. Extenziv zoldsetd: Legaldbb 8 cm terméréteg vastagsdgu, pozsgds ndvényekkel
boritott tet8kert, amely a fenntartdsi munkék kivételével emberi tartézko-
désra nem alkalmas.

3. Gyalogos 4it: A forgalomtechnikai rendjét tekintve gyalogos vagy gyalogos-
kerékpdros ttként, tovdbbd gyalogos vagy gyalogos-kerékpdros zénaként
kijelslt kozlekedési teriilet.

4. Gyepszinten zdrédé novénydllomdny: Talajtakaré-, gyeppétlé novényzet, vagy
gyep, illetve ezek egyiittesébdl 4110, legfeljebb 25 cm magas névényéllomdny.

5. Kapubehajtd: A kdzteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjdrmd kiszolgd-
lasét biztosité kis forgalmd burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
gyalogos jirda sikjiban épiil.

6. Kozhaszndlat eld] elzdrds: A kozforgalom, kozhaszndlat, szabad bejards aka-
ddlyozdsa a kozbiztonsdgi okokbdl val6 bekerités, 8rzés és sotétedés utdni
zdrva tartds kivételével.

7. Meglévd beépités: Az épitési telken azok az épiiletek, amelyek jogerds épitési
engedéllyel, haszndlatbavételi engedéllyel vagy épitésiigyi hatdsdgi bizonyit-
vénnyal rendelkeznek, vagy a hasznélatbavételitktdl mdr 10 év eltelt.

8. Pavilon: Szilérd térelemekkel kériilhatdrolt, alapozds nélkiil, a talajhoz rog-
zitett vagy azon 4ll6, 2 m*-t meghaladé, de legfeljebb 20 m? alapteriilec(i
épitmény.

9. Rekredcids rendeltetés: Pihenés, feliidiilés, felfrissiilés, szabadidé eleleés.

10. Szinsteriileti mutatd (szm): Az Ssszes épithetd bruttd szintteriilet és a telek-
teriilet hdnyadosa. Az 8sszes épithetd brutté szintteriilet értéke dltaldnos
szintteriileti mutatd értékbdl (szmd) és kizdrélag az épiileten beliil elhelyez-
hetd parkolok- a kiszolgdlé kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten be-
liili elhelyezésére igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti mutaté értékbél
(szmp) adddik ssze (szm=szmd+szmp).

. Utcsatlakozds: A korteriilettel hatdros ingatlan kézvetlen gépjarmii kiszolgd-
lsét biztosité nagy forgalma burkolat (sziikség szerint hidszerkezet), mely a
kézti burkolat sikjéban épiil.

12. Vendéglité terasz: Epiilet foldszintjén talilhat6 vendéglatasi egységhez tar-
toz6 fogyasztotér.

13. Viz- é5 légdtereszt6 burkolat: A burkolat elemei kozott és/vagy anyagdn ke-
resztiil a csapadékviz talajba szivrgdsdt, a talajban 1évd nedvesség szabad
kipdrolgdsat, valamint a kornyezeti levegd talajpérusokkal valé szabad kap-
csolatdt lehetdvé tévé, elemes, szemcsés burkolat, mely alatt vizzdrd szerke-
zeti réteg — agyag, hagyomdnyos beton alap — nem létesiil. (m{ianyag gyep-
récs, takarékhézagos beton (grinbeton), betonelemes térk8 homokos kavics
vagy bazaltzizalék dgyazaton hézagolva, fa-, kéelemes tipegd homokos
kavics 4gyazaton, murva, kavics, homok stb.)

1
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Fenntarthatésdgot szolgalé el@irdsok
3. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozé el6irdsok
3.9

Uj kozteriiletek megnyitasanal és kialakitdsanal biztosftani kell az ttpélydval
parhuzamos legaldbb egyoldali fasor kialakitdsdnak lehetdségét, amennyiben azta
meglév beépités, a domborzati adottsdgok, a kozlekedés és a kézmiilétesitmények
helyigénye lehetévé teszi.

4. A terepalakitdsra vonatkozé el8irdsok
4.§

(1) Haaz 1. melléklet mdshogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds,
végleges jelleggel
a) a kozteriileti telekhatdr menti 5,0 m-es teleksdvban, — kivéve terepszint alat-
ti gépjarmi tdrold kialakitdsa esetén, — valamint az oldal- és hdtsokert legki-
sebb méretén beliil felfelé nem, lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
b) telek egyéb teriiletén felfelé legfeljebb 1,0 m-rel és lefelé legfeljebb 2,0 m-rel
véltoztathatd meg a (2), (3) és (4) bekezdés és a 48. § figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdés rendelkezései figyelmen kiviil hagyhatdk az igazolt termé-
szetes, eredeti terepviszonyok visszadllitdsa esetén.

(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmii behaj-
tdst szolgdl legfeljebb 4,5 m-es sdvjdban, valamint a gyalogos bejdrdst szolgdld
legfeljebb 1,0 m-es sdvjiban, ahol az épitési telek természetes terepszintje tartés,
végleges jelleggel

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel,

b) felfel¢, amennyiben a telek Gttdl val6 lejtése t&bb mint 10%, legfeljebb 2,0

m-rel

véltoztathaté meg.

(4) A terepalakitds mértéke az (1) bekezdésben rogzitetteket meghaladhatja a
KOu és Kt jelti dvezetekben — kizdrolag kozlekedési [étesitmények megvaldsitha-
t6sdga érdekében.

(5) Angolakna legfeljebb egy épitményszint bevildgitsira, szelldztetésére szol-
gélhat és a homlokzati sikra meréleges mérete 1,0 m-nél nagyobb nem lehet.

5. A kornyezeti elemek védelme és a terhel§ hatdsok csokkentése
5.9

(1) Parkoldhdz csak zdrt kivitelben létesithetd, kivéve az 1. mellékleten jelol
helyeken, ahol parkoldlemez kialakithato.

(2) Alakéteriiletek telkein az Gjonnan létesitett burkolt feliiletek legaldbb 30%-
4t viz- és légdtereszt8 burkolatként kell kialakitani.

(3) A telkek 12%-ot meghaladé tereplejtésti, nem burkolt részein az erézié elle-
ni védelem miatt gyepszinten zdrédé, egész évben a talajt takaré névényéllomdnyt
kell telepiteni.

(4) Rendeltetés véltoztatds esetén veszélyes hulladékok kezelése, drtalmatlanitd-
sa nem engedélyezett, kizdrélag a tevékenység sordn tizemszerden keletkezd veszé-
lyes hulladékok dtmeneti tdroldsa megengedett.

6. A tdj és természeti kornyezet védelme
6.§

(1) A telkek zoldfelilletén a beépitéssel egyidejiileg annyi lombos fit kell telepi-
teni és fenntartani, hogy minden megkezdett 100 m?-re legaldbb egy fa jusson.
Fatelepités a kiilon keriileti rendeletben szabalyozott médon térténhet.

(2) Az Gjonnan kialakitott parkoldk dsszteriiletének 15%-dn zéldfeliiletet kell
létesiteni és fenntartani. Ezekben a novénysdvokban a parkoldk létesitésénél a ko-
telez8en elbirt telepitendd fik is elhelyezhetdk.

(3) Uj lapos tetdk létesitése és meglévé lapos teték rekonstrukcidja sordn — a
védett épiiletek, valamint a KOu-3 jeld 6vezetek kivételével - a tetéfeliilet 40 m*-t
meghaladd és napkollektor vagy napelem éltal igénybe nem vett részét legaldbb
extenziv zoldtetdként kell kialakitani, kivéve ha a meglévd épiilet szerkezete azt
igazolt médon nem teszi lehetdvé.

(4) Tomor kerités 1étesitése esetén a kerités feliiletének 75%-4t vertikalis zold-
feliiletként kell kialakitani.

(5) A gépjarmi ingatlan kiszolgdldst biztosité kapu és a telken beliili vdrakozé-
hely, gépjarmii trolé kdzorti, gépjarmi kozlekedésre szolgdld teriiletet legaldbb 2,5
m szélességben burkolt feliiletnek kell tekinteni.

(6) Felszini virakozohely céljara csak burkolt feliilet veheté figyelembe.

(7) A telekre eléirt zoldfeliiletbe vizfeliilet csak az eldirt zoldfeliiler 10%-dig
szdmithatd be. Uszémedence, egyéb sportcéltt medence vizfeliilete a zoldfeliiletbe
nem szdmithaté be.

7. Kozmiivekre vonatkozé dltalinos elGirdsok
7.9

(1) Epitési telken teljes kézmiivesitettséget kell biztositani a 8. § figyelembevé-
telével.

(2) Epitési telkek kozmiiel ldrsa csak 6n4lls kézmiibekotésekkel valosithaté meg,

(3) Meglévd kozmd kivéltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt koz-
mii mdtdrgyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkalatok nem veszélyez-
tetik a meglévé fadllomdnyt. A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell
dllitani.

8.§

(1) Csatorna-kézm(ip6tlé mdtdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett a
szennyvizek befogaddsdra alkalmas kozcsatorndval elldtott teriileten.

(2) Kdzcsatorndval elldtatlan teriileteken dtmenetileg, a kdzesatorna megépité-
séig, kézmlipétld berendezésként csak ellendrizhetden kivitelezett, zdre, szivargds-
mentes szennyviztdrozé medencék létesithetdk.

(3) Szennyvizek szikkasztdsa tilos.
8. Csapadékvizek kezelésére vonatkozé elirdsok
9.9

(1) A burkolatokrél és az épiiletek tetdfeliileteirdl lefolyd csapadékvizeket telken
beliil, a mds jogszabdlyokban meghatdrozott el6irdsoknak megfeleléen kell elszik-
kasztani, kezelni, elhelyezni, felhaszndlni a kdzteriiletek kivételével és a (2), (3)
bekezdés figyelembe vételével.

(2) A tehergépjarmivek elhelyezését vagy a legaldbb 20 személygépjarmd elhe-
lyezését biztosité burkolt gépjarmiiparkold feliiletekrél dsszegytjtott szennyezett
csapadékvizeket csak tisztitds utdn lehet szikkasztani.

(3) Amennyiben a csapadékvizek tdroldsdt, szikkasztdsdt a telek beépitettsége,
természeti adottsdgai nem vagy csak ardnytalanul nagy raforditdssal teszik lehets-
vé, és a vérosi csapadékviz-elvezetd rendszer a tbblet-mennyiség befogaddsira
alkalmas, a csapadékvizek a kdziizemi csapadékviz-elvezetd rendszerbe kiilén meg-
dllapodds alapjdn bevezethetdek. A csapadékvizek kozcsatorndba, vizelvezetd drok-
ba vagy €16 vizfolydsba csak késleltetett médon vezethetdk be.

10.§

1) UJ beépités vagy 0j rendeltetési egység kialakitdsival jaré bovités esetén a
telek burkolt illetve beépitettségbe beszdmitandé médon beépitett részének minden
megkezdett brutté 50 m*-e utdn 1 m? tdrolékapacitdst zdrt csapadékviz térozé
tartdlyt (ciszterndt) kell elhelyezni a (2), (3) bekezdés figyelembe vételével.

(2) Intenziv telepitésti zoldtetd megvaldsitdsa esetén az el8irt csapadékviz tdrozd
kapacitds szdmitdsihoz figyelembe vett telekrészbdl az intenziv telepitési zoldtetd
alapteriiletét le lehet vonni.

(3) Csapadékviz tdroz tartdly (ciszterna) helyett vagy mellett csapadékviz szik-
kaszt6 kut létesithetd, amennyiben talajmechanikai szakvélemény megdllapitja a
talaj megfeleld szikkaszt6-képességét, valamint azt, hogy a tervezett méreéki csa-
padékviz-szikkasztds a telek, a szomszédos telkek és épitmények dllékonysdgdr és
rendeltetésszerti haszndlatdt nem veszélyezteti.

9. A beépitéssel kapcsolatos fenntarthatésagi el8irdsok
11.§

(1) Uj épiilet épitése esetén a beépités megengedett mértéke alapjén szémitott
beépitheté alapteriilet novelhetd a 38 cm-es falvastagsdgot meghaladé, energiaha-
tékonysagot szolgalé tobblet falvastagsig 4ltal elfoglalt alapteriilettel.

(2) Uj lapostetés épiilet épitése vagy meglévé lapostetds épiileten zoldtetd utd-
lagos kialakitdsa esetén a zoldtetd kialakitdsdhoz szikséges szerkezeti mérettel a
megengedett legnagyobb beépitési magassdg novelhetd.

(3) Zart csapadékviz tdrozé tartdly (ciszterna) kialakitdsa esetén a csapadékviz
térozé tartdly alapteriiletével a terepszint alatti beépités megengedett legnagyobb
mértéke alapjin szdmitott terepszint alatt beépithetd alapteriilet novelhetd, és a
zoldfelillet megengedett legkisebb mértéke alapjdn szdmitott zoldfeliilet teriilet
csokkenthetd.

(4) Terepszint alatti épitményeket tgy kell kialakitani, hogy azok a talajviz
mozgésdt ne akaddlyozzdk, az érintett térség vizhdztartdsit kedvezdtleniil ne befo-
lydsoljdk.

(5) A 2. mellékletben meghatdrozott szintteriileti mutaté alapjin szamitote ki-
alakithatd szintteriilet a zértsortian beépithetd teriileten lakdsonként legfeljebb 15
m?-rel, a szabadondlléan vagy ikres beépitési moddal beépithetd teriileteken lakd-
sonként legfeljebb 30 m?-rel névelhets gépészeti helyiség és tdrolé szdmdra, ha a
lakdsok fenntarthaté tizemeltetését segitd gépészeti berendezés keriil elhelyezésre.

10. Uzemanyagtoltd dllomasokra és elektromos toltéallomasokra
vonatkoz6 el8irdsok

12.§

(1) Uj 6néll6 iizemanyagtolts dllomds a teriileten nem helyezhetd el, kivéve az
elektromos toltdallomdst.

(2) A kézforgalmat bonyolité létesitmények esetében elekeromos tolegallomds
kialakitdsdrol kell gondoskodni minden 20. vdrakoz4- (parkold) hely esetében. Az
ellenérték fejében vérakozd- (parkold) hely értékesitésére szolgdld épitmények ese-
tében mds jogszabily szerinti méreékben.
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Kozteriilet alakitdsira vonatkozé el6irasok
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11. Kézteriileten 1év6 épitményekre vonatkozé el8irdsok
13.§

Kozteriileti, kozhaszndlat céljira dtadott jarddkon pavilon vagy egyéb épitmény
csak akkor létesithetd, ha a bejératok szabad megkdzelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jelti dvezetben a jarddkon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezé-
sével visszamaradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési
és biztonsdgi sdvok keresztmetszetével csdkkentett eredeti szélesség 75%-4dndl
és legaldbb 3,0 m,

b) egy¢b jarddkon a pavilon vagy egyéb épitmény elhelyezésével visszamaradd
gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsagi savok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,5 m.

14.§

Kozteriileti, kézhaszndlat céljdra dradott jarddkon vendégldtd terasz csak akkor
létesithetd, ha a bejdratok szabad megkozelitése biztositott, valamint

a) a KOu-3 jeldi 6vezetben a jarddkon a vendéglté terasz elhelyezésével vissza-
maradé gyalogos jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és bizton-
ségi sivok keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb
3,0 m,

b) egyéb jarddkon a vendégldtd terasz elhelyezésével visszamaradé gyalogos
jardafeliilet szélessége nem kisebb a berendezési és biztonsdgi savok kereszt-
metszetével csokkentett eredeti szélesség felénél és legaldbb 1,0 m.

IV. fejezet

7

Az épitett kornyezet és a zoldfeliiletek kialakitdsdra vonatkozé el8irdsok
12. A virosképi illeszkedés szabalyai
15.§

Az épitési telek homlokvonaldn és az épitési telek ettdl mért 5,0 m-es teleksdv-
jaban épitendd tdmfal és tdmfalgardzs kiilsd falait természetes kdburkolattal kell
kialakitani, kivéve a mds jelleg(i anyagbdl épiilt épitményrészek bdvitéseit.

16.§

Az Lk jeld épitési ovezetekben antenna és zdszl6tarté oszlop magassiga az épi-
tési Gvezetben meghatdrozott beépitési magassdg kétszeresét nem haladhatja meg.
Amennyiben antenna vagy zdszlétarté oszlop meglévé épiileten keriil elhelyezésre,
az épiilet és az antenna vagy a zdszlétartd oszlop egyiittes magassdga nem halad-
hatja meg ezen értéket.

13. Az épiiletek homlokzataira és tet6zetére vonatkozé dltaldnos
rendelkezések

17.§

(1) Az épiiletek utcai homlokzata csak annak eredeti struktardjihoz igazodéan
vagy teljes homlokzat dtalakitds sordn véltoztathaté meg.

(2) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében azok valamennyi homlokza-
tén a nyildszdrok szine, osztdsai, tok és profilszélességének megvéltoztatdsa csak a
nyildszdré eredeti épitéskori 4llapot szerinti visszadllitdsa vagy teljes homlokzat
dtalakitds sordn megengedett.

(3) Védett és védelemre javasolt épiiletek esetében az egyes homlokzati feliiletek
részleges feltjitdsa és részleges dtszinezése nem megengedett. Egyéb épiiletek esetén
a homlokzatok koziil az utcai homlokzat részleges feldjitdsa és részleges dtszinezése
csak az épiilet foldszintjére vonatkozoan, az épitészeti tagolds figyelembe vételével
megengedett.

(4) Az épiiletek, homlokzatainak, nyildszdréinak és az ingatlanok keritéseinek
szinezésére rikité szinek haszndlata nem megengedett.

(5) Bitumenes zsindely, bitumenes lemez, méianyag és fém hullimlemez, hul-
ldmpala tetéfedés kialakitdsa miemléki jelentdségi teriileten, méiemléki kornye-
zetben, vérosképileg kiemelt teriileten, vdrosképileg kiemelt féttvonal mellett,
védett épiileteken, védelemre javasolt épiileten nem megengedett.

(6) El8tetd bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mdanyag hullimlemez, hul-
limpala anyagok alkalmazdséval nem alakithaté ki. Az el6tetdk szélességi mérete
avédeni kivant bejaratok szélességi méretének 1,5-szeres szélességét nem haladhat-
ja meg, kivéve az 1jj beépitéseket, illetve a teljes homlokzat-feldjitds eseteit.

(7) Uj beépités sordn keletkezd takaratlan tlizfalak épitészeti, kertépitészeti
eszkézokkel valé eltakardsa sziikséges.

(8) Meglév kémény magasitdsa, 4talakitdsa csak a meglév8 anyaghasznalat
folytatdsival, vagy tégla, vagy egyéb természetes jellegli burkoldanyag felhasznald-
séval épithetd.

(9) Megléve, fiiggdlegesen vagy vizszintesen sorolt helyzet( loggia, erkély ut6-
lagosan nem ¢épithetd be.

14. Keritések kialakitdsira vonatkozé rendelkezések
18.§

(1) Tomor kerités a telek homlokvonaldn kizérdlag a kozosségi kozlekedés jdr-
miivei 4ltal hasznlt kzteriiletekhez — jelz8ldmpds csomdpontok esetében a stop-
vonaltdl szdimitott 50 m-es tévolsdgon beliil, buszmegélldk esetében az utasperon
végeit6l mért 30 m-es tdvolsdgon beliil - kapcsolédé ingatlanok esetében épithets

6. § (4) figyelembe vételével.

(2) Az (1) bekezdésben nem szabdlyozott teriileten az utcai kerités

a) a jérda felsd szintjétd] mérten dtlagosan legfeljebb 0,8 m magassdgig lehet
t8mor, az ezt meghaladé magassdgban 4ttdrtnek kell lennie,

b) ldbazatit és pilléreit k8bdl vagy égetett tégldbol, vagy legaldbb 6 cm vastag-
sagu ké, égetett tégla — mész-homoktégla hasznalata nem megengedett —
burkolattal kell kialakitani, a meglév vakolt ldbazatt kerités bévitése kivé-
telével, amely esetében a meglévd anyaghasznilat folytatdsa megengedett,

¢) keritésmezdinek legaldbb 60%-ban 4ttdrtnek kell lennie,

d) pillérei kialakitdsa legfeljebb 0,8 m szélességgel és legaldbb 1,5 m szélességli
mez8kozokkel valdsithatd meg,

e) 4ttdreségének szdmitdsdndl a keritéssel egybeépitett hulladékrartdly tdrold
figyelmen kiviil hagyhato,

f) szerkezetével egybeépitett tdmor kialakitdst hulladéktartaly térolé utcafron-
ti szélessége nem haladhatja mega 2 m-t.

(3) Tamfal kerités esetén a telek keritéshez csatlakozd terepszintjének magassd-
g4tdl mért legfeljebb 0,8 m magassigig lehet tdmor a kerités, a (3) bekezdésben
foglaltak figyelembevételével.
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(4) Az oldal- és hdtsokerti keritéseknél hullimpala, fém- és mianyaglemezek
alkalmazdsa nem megengedett.

(5) Keritések bejarata feletti tet§ bitumenes zsindely, bitumenes lemez, mianyag
hullémlemez, hullimpala anyagok alkalmazdséval nem alakithatd ki. Ezen szerke-
zetek szélességi mérete a védeni kivint bejdratok szélességi méretének 1,5-szeres
szélességét nem haladhatja meg.

15. Kézmiivek kialakitdsdra vonatkozé eldirdsok
19.§
(1) Kézmahal6zat csak fold alatti kivitelben tervezhetd és épithetd.
(2) Kébelrekonstrukcid sordn a meglévé légkdbelt foldkdbelként kell dtépiteni.

(3) Meglév kézmtoszlopok dthelyezése — a kozvildgitdsi oszlopok kivételével
— nem megengedett.

(4) Epﬁleten napenergia-kollektor az épiilet architektiirdjahoz illeszkedd kiala-
kitdssal helyezhet§ el.

(5) Lapostetén elektronikus hirkozlési épitmény vagy gépészeti berendezés a tetd
szélétdl minimum 2,0 m-es tévolsigban helyezhet§ el.

(6) Magastetds védett épiiletek esetében elektronikus hirkézlési épitmény vagy
gépészeti berendezés elhelyezése kizdrolag az épiileten beliil (tet8térben) lehetséges.

(7) Kozteriileten legfeljebb 120 cm magas és 60 cm dtméréji elektronikus
hirkézl8 antenna csak kozvildgitdsi és felsévezeték-tart oszlopokra helyezhetd el.

V. fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos eldirdsok
16. Telekalakitds
20.§

(1) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki, kivéve kialakult telkek utélagos kozte-
riileti kapcsolatdnak biztositdsdra.

(2) Ha a telekhatdr mellett teleknytlvdny van, akkor annak teljes szélessége
beleszdmit a teleknytlvannyal csokkentett telek oldalkert méretébe. Ilyen esetben
a teleknytlvanynak a teleknytilvinnyal csokkentett telek melletti hatdra és a telek-
nytlvannyal csokkentett telken elhelyezett épiilet kozott 1,5 m-nél kisebb tdvolsdg
nem lehet.

(3) Kettdnél t5bb szomszédos teleknytlvédny nem alakithatd ki.
21.§

(1) Amennyiben egy telek egynél tbb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozik, az
eltérd épitési Svezetbe, dvezetbe tartozd telekrészeknél a beépitési paraméterek
szdmitdsakor és a beépitési feltételek meghatdrozdsakor az adott telekrészekre vo-
natkozé épitési Svezeti, dvezeti eldirdsokat kell figyelembe venni.

(2) Olyan telekalakitds nem megengedett, mely szerint egy telek két vagy wbb
ovezetbe, épitési dvezetbe tartozzon.

(3) Kozteriiletek teriilete szakaszosan is kialakithaté.
22.9§

(1) Meglévd és épitési telkekre mar meghatdrozé médon felosztott telektombben
olyan telekalakitds is megengedett, amelynek sordn az Gjonnan kialakitott telek
teriilete az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb telekteriilettd] legfeljebb
10%-kal eltér, ha az igy kialakitott telek beépitheté és a legkisebb telekszélességre,
telekmélységre vonatkoz el6irdsoknak megfelel.

(2) Meglévd telektdmbben az egyes telkeket érintd szabdlyozds végrehajtdsa
érdekében a telekalakitds akkor is megengedett, ha az 4j telek vagy telkek teriilet-
nagysiga, egyéb mérete legfeljebb 10%-kal eltér az épitési Gvezetben, vezetben
eldirtakedl.

(3) Amennyiben kozteriileti szabdlyozds végrehajtdsa érdekében torténd telek-
alakitds sordn csokken az épitési telek teriilete, a megmaradd telekmegosztdsa akkor
is végrehajthatd, ha csak a csskkentés nélkiili eredeti telek megosztdsa lenne végre-
hajthaté az évezetben, épitési dvezetben meghatdrozott legkisebb telekméret kéve-
telménye alapjn.

23.§

(1) A sajdtos épitményfajtdk szdmdra az dvezeti, épitési Svezeti el6irdsoktd] elté-
16, miszakilag szitkséges méreti telek alakithatd ki.

(2) Az épitési ovezetek, ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek
szélességére és hosszdra vonatkozé rendelkezéseket a magdniit telkére vonatkozdan
figyelmen kiviil lehet hagyni.

VL. fejezet
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A kézlekedésre és a jarmiivek elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
17. Személygépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo el8irdsok
24.§

(1) Uj épimények, 6n4l16 rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerti hasz-
ndlatdhoz a sziikséges személygépjarmii elhelyezési kotelezettségét legaldbb a 3.
melléklet szerinti mennyiségben, a (2) —(6) bekezdések szerint el8irdsok figyelembe
vételével kell biztosftani.

(2) Bévités, dralakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjdt a teljes
elldtandd funkcid képezi, de csak a keletkezd tobblet személygépjarmd elhelyezési
kételezettséget kell biztositani a meglév8 gépjarmi tdrolé helyiségek és felszini
vérakozohelyek megtartdsa mellett.

(3) A KOu-36vezet teriiletén a kereskedelmi, szolgdltato funkcidju épitmények
esetében a rendeltetésszer(i haszndlatbdl — a 300 m-nél nagyobb brutt6 alapterii-
letd, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd iizlet kivételével — személygépjdrmi elhe-
lyezési kotelezettség nem keletkezik.

(4) Uj épiilet épitésekor, laké rendeltetés esetén a rendeltetésszer(i hasznélatbol
szdrmaz6 személygépjarm elhelyezési kotelezettséget telken beliil, a f6épiiletben
kell teljesiteni, kivéve az aldbbi eseteket:

a) amennyiben a gépjdrmi ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepesés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken beliil
6nélld jarmitdrolé épiiletben, parkol6 lemezen vagy felszini parkoléban is
megoldhatd,

b) amennyiben a gépjarm{ ingatlan kiszolgaldst biztosité kézteriilet hatdrdra
merdlegesen mért terepemelkedés meghaladja a 20%-ot, a parkolds telken

beliil 6néll6 jarmitdrol6 épiiletben vagy 6nall6 terepszint alatti épitményben
is megoldhaté a 25. § figyelembe vételével.

(5) A keletkezd személygépjdrmi elhelyezési kitelezettség az ingatlantdl 300 m
gyalogldsi tévolsdgon beliil es8 wtszakaszokon is biztosithat6, amennyiben fenndll
az aldbbi korldtozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra ki- és behajtds a kozat forgalomtechnikai adotesdgai

miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévs beépitése miatt személygépjdrmd ingatlan kiszolgdlds

nem biztosithatd,

¢) az épitési telek kozteriileti szélessége nem éri el a 10 m-t,

d) az épitési telek teriilete nem éri el a 300 m*-t,

e) az épitési telken 1évé védett épiilet miatt telken beliil gépjarmd nem helyez-

hetd el.

25.9

Tamfalgardzs csak teremgardzsként létesithetd, tdmfalgardzs-sor nem alakitha-
t6 ki, kivéve a meglévé tdmfalgardzs-sorok hidnyz6, kozbiilsd elemeinek kialakitd-
sdt.

18. Autébuszok elhelyezésére vonatkozé el8irdsok
26.§

1) U) épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek és teriiletek rendeltetésszerti
haszndlatdhoz 200 féréhelyenként kell autobuszok rendszeres forgalma esetén el-
helyezési kotelezettséget biztositani telken beliil. Rendszeres forgalomra kell szd-
mitani:

a) 50 vendégszobdt meghalad szdllds jelleg(i 6ndll6 rendeltetési egység esetén,

b) 150 fér8helyet meghaladd kulturdlis és kozosségi szorakoztatd 6ndlld rendel-

tetési egység esetén,

©) 300 férdhelyet meghaladé leldtéval rendelkezd sportlétesitmény esetén, tébb

pdlya esetén a mértékadd nagysigu leldtora méretezve.

(2) Bévités, dtalakitds és rendeltetésmddositds esetén a méretezés alapjit a teljes
elldtandé funkcié képezi, de csak a keletkez tobblet autébusz elhelyezési kotele-
zettséget kell biztositani, a meglévd trold helyiségekés felszini vdrakozohelyek
megtartdsa mellett.

(3) A keletkezd autdbusz elhelyezési kitelezettség az ingatlantél 300 m gyalog-
lasi tavolsdgon beliil esé ttszakaszokon is biztosithatd, amennyiben fennill az
aldbbi korldtozdsok valamelyike:

a) az épitési telek szdmdra az autdbusz ki- és behajtds a kozat forgalomtechnikai

adottsdgai miatt nem lehetséges,

b) az épitési telek meglévd beépitése miatt a telken beliil létesitendd autébusz

vérakozd hely szdmdra koziti csatlakozds nem biztosithatd,

¢) az épitési telken 1év6, védett épiilet vagy novényzet miatt telken beliil létesi-

tendd vdrakozéhely nem helyezhet§ el.

19. Magdnutakra vonatkoz6 el8irdsok
27.§

(1) Beépitésre szdnt teriiletek megkozelitését, kiszolgdldsdt biztositd maganit
csak kozforgalom szdmdra megnyitott maganatként alakithaté ki, és az 1. mellék-
leten Magénuc létesithetd jellel jelolt teriileten beliil létesithet.

(2) Kézforgalom szdmdra megnyitott magdnit kiszolgélott, kerékpdrit vagy
gyalogut hélozati szerepet télthet be, és kozteriilethez vagy mdsik kézforgalom
szdmdra megnyitott magdndthoz kell csatlakoznia.

(3) A 30 m-nél hosszabb kézforgalom szdmdra megnyitott magdnit zsakutcaként
rténd kialakitdsa esetén, a zsdkutca végén a tehergépjdrmivek szimdra (hulladék-
szdllitds, katasztréfavédelmi feladatok elldtdsa) visszaforduldsi lehetdséget kell ki-
alakitani. A zsikutcaként kialakithatd titszakasz legnagyobb hossza 250 m.

(4) A kozforgalom szdmdra megnyitott magéndt ltal kiszolgale telkeket ugy
kell kialakitani és azokon épitményeket elhelyezni, mintha a maganat kézteriilet
lenne. A magan feléli épitési hatdrvonal és a telek homlokvonala kozotti teriilet-
sav elékertnek mindsiil, ezért az arra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni.

20. Gépjarmii ingatlan kiszolgalds
28.9

(1) Epitési telek kzdti vagy kozforgalom szimdra megnyitott magdniiti kapcso-
latdt a forgalmi szempontbdl megfeleld kialakitdssal (kapubehajtd, ttcsatlakozds)
minimdlisan sziikséges ki- bejérattal kell biztositani, az aldbbiak szerint:

a) személygépjarmiivek esetén négyszdz férhely parkold kapacitdsig egy kozos

ki- bejérat elegendd,

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmtivek és a tehergépjarmivek

forgalma szdmdra 6ndll6 kapcsolat létesithetd.

(2) Az épitési telek kozuti vagy kézforgalom szdmdra megnyitott magdnuti
kapcsolatdt — amennyiben az tdbb ttrdl is biztosithaté — az alacsonyabb hilézati

o

szerepet betoltdrol kell biztositani.

(3) Amennyiben az ingatlan gépjdrm kiszolgdldst biztosité kapubehajté, ut-
csatlakozds lejtése meghaladnd a 20%-ot, a kapubehajtd, az ttcsatlakozds telken
beliil kialakithaté:

a) jarmd lift alkalmazdsdval,

b) maximum 4,0 m széles hidszerkezet épitésével is.
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21. A légikozlekedésre vonatkozé elirdsok
29.§

Rendszeres forgalom szdmdra helikopter leszallohely csak egészségiigyi, katonai,
renddrségi, katasztrofavédelmi, dllamigazgatdsi rendeltetésti beépités részeként I¢é-
tesithetd.

VILI. fejezet
Epités 4ltalinos szabalyai
22. A beépitésre vonatkozo 4ltaldnos el8irdsok
30.§

(1) Meglévo beépités bévitése esetén kizdrdlag kozhaszndlatt épitmény akadaly-
mentesitésére szolgald, legfeljebb 40 m?* alapteriiletd épitményrész az épitési Sve-
zetben meghatdrozott épitési hatdrértékeket meghaladdan is elhelyezhetd.

(2) Az elkertben kizdrdlag

a) rendezett terepszint alatti tdmfalgardzs,

b) terepszint alatti gépjarmfi tdrold,

c) lefedés nélkiili 3,5 m-nél nem szélesebb lift-, hidépitmény,
d) kerftés,

e) hulladékeartaly-térold,

f) kézmt-becsatlakozdsi mitdrgy,

g) eldlépess,
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h) akaddlymentes kézlekedést biztosité rdmpa,
1) gardzst kiszolgdlé alag,
j) amennyiben a telek gépjarmiivel valé megkdzelitése masképp nem biztositha-
t6, a telek gépjarmiivel valé megkozelitését biztositd épitmény
helyezhet§ el. Terepszint alatti épitmények dsszekdtése az épiilettel kizdrolag
terepszint alatt lehetséges.

31.§

Az 1. mellékleten feltételhez kotote szabélyozdsi vonallal jelélt teriiletek kozte-
riiletbé kikeriilhetnek és az épitési telek részévé valhatnak, ha az érintett tulajdo-
nosok — a kozteriilet tulajdonosa és az ingatlan tulajdonosa — megegyeznek az
érintett tertiletek dtaddsdban, dtvételében. Megegyezés hidnydban a kézteriiletet az
ott létesitett épitmények elbontdsa utdn a kdz szdmadra vissza kell adni.

32.§

Olyan telken, amelyen miemlék vagy helyi védelem alatt 4116 épiilet 4ll, az
ovezetben, épitési 6vezetben meghatdrozott telkenként elhelyezhetd épiiletek szd-
mandl eggyel tobb 6ndllé épiilet helyezhetd el az dvezetre, épitési dvezetre vonat-
kozé egyéb elirdsok figyelembe vételével.

33.§

Amennyiben szabdlyozds végrehajtdsa érdekében torténd telekalakitds sordn
csokken az épitési telek teriilete, a megengedett rendeltetések szdmdt a cskkentés
nélkiili eredeti telekméret alapjn kell szdmitani.

34.§

(1) Tetdtér csak egy szintben épithetd be, tetdtéri nyildszdrd is csak egy szintben
létesithetd, a nyildszdrék egymds f6l¢ nem sorolhatok.

(2) Nem beépitett tetétérre csak 0,5 m*-t nem meghaladé nyildszdrokat lehet
elhelyezni oly mddon, hogy a nyildszdrok feliilete egyiittesen nem haladja meg a
padldstér alapteriiletének 1/50-ét.

35.9

1950 el6tt megvaldsult épiiletek esetében az eredeti épitéskori dllapotnak meg-
feleléen, az épiiletek teljes homlokzati és tetdszerkezeti rekonstrukcidjdnak meg-
valdsithatésdga érdekében az épitési dvezet szerinti beépitési paraméterek talléphe-
t8k. Szabadondlld beépitést teriileten elhelyezkedd épiiletek esetében a homlokza-
ti és tetészerkezeti rekonstrukeid a teljes épiilettomegre, zértsort épiiletek esetében
az utcai traktusok helyredllitdsdra vonatkozik.

36.§

Meglévé jarmitdrold helyiség rendeltetése nem véltoztathaté meg, kivéve

a) a 15 m” alapteriiletet meg nem haladé,

b) a zdrtsordan beépitett ingatlanon a kozteriilet feléli homlokzatra nyilo
jarmttdrold helyiség esetében, valamint ha a médositdst kivetden megmaradé

"

jamlitdrolok szima a telekre el6irt parkold szdmot teljesiti.
37.§

(1) Meglévd beépités kiegészitéseként telkenként egy kiegészitd rendeltetést
épiilet létesithetd, melynek beépitett alapteriilete nem haladhatja meg a megenge-
dett beépitési méreék egynegyedét.

(2) Kiszolgalé épiilet legnagyobb beépitési magassdga 3,5 m lehet.
38.9

Apartman-hdz [étesitése esetén a létrehozhatd rendeltetési egységek szdma meg-
egyezik az épitési Gvezetben laké rendeltetés esetén meghatdrozott rendeltetési
egységek szdméval.
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23. Az ikres beépitési médra vonatkoz6 el8irdsok
39.§

(1)Az ikres beépitésti épitési dvezetekben meglévd épiiletet dtalakitani, bdviteni,
valamint 4j épiiletet meglévd ikerhdz-félhez csatlakozdan épiteni az aldbbi feltéte-
lekkel lehet:

a) az ikresen csatlakozé épiiletek gerincvonala, parkdnyvonala, tet8hajlisszoge

— amennyiben azt a beépitési paraméterek lehetdvé teszik — valamint anyag-
haszndlata azonos legyen,

b) a kozteriilet feldli épitési vonal azonos legyen.

(2) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jeldlve.

24. A szabadonall6 beépitési médra vonatkozé elirdsok
40.§

(1) A lakéteriileteken az épitési hely — a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
— a telek mélységének utcafront felé esé 50%-a az eld- és oldalkertek nélkiil.

(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési helytél el lehet eltérni

a) az 1. mellékleten jelolt épitési helyek esetében,

b) az eredeti épitéskori 4llapot rekonstrukcidja esetén,

¢) dtmend, sarok, nytlvanyos telek esetén,

d) jelentds f4s novényzettel fedett telek esetén,

e) tobb épiilet elhelyezése esetén,

f) amennyiben a telek méreteibdl, geometridjdbdl adédéan az épitési dvezetben
meghatdrozott paraméterek nem kihasznalhatéak,

g) amennyiben a telek legnagyobb mélysége nem éri el a 40 m-t,

h) amennyiben a telek lejtése meghaladja a 15%-ot,

1) meglévé épiilet bévitése esetén,

j) amennyiben a teriileten a kialakult dllapot ettdl eltérd.

(3) Lakoteriileteken az épiilet egyik oromfaldnak hossza sem lehet nagyobb,
mint az dsszes homlokzat vetitett hosszdnak 20%-a.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége az épitési telekre eldirt legnagyobb épiilet-
magassdg fele, amennyiben az 1. mellékleten ettdl eltérd épitési hely nincs jelolve.

25. Melléképitmények elhelyezése
41.§

(1) A beépitésre szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kézmi-becsatlakozdsi mdtdrgy,

b) hulladékeartély térold,

©) 20 m* dsszesitett vizszintes vetiiletet meg nem haladé kerti épitmény,

d) zdszlétarté oszlop.

(2) A beépitésre nem szdnt teriileteken az aldbbi melléképitmények helyezhetdk
el:
a) kézmd-becsatlakozdsi mdtdrgy,
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b) hulladéktartély tarold,
o) kerti épitmény,

d) komposzt4lo,

e) zészl6tartd oszlop.

(3) Lakd rendeltetést lehet6vé tevs épitési dvezetben telkenként, a telek kozte-
ritleti telekhatdra hosszdnak minden megkezdett 40 m-e utdn egy hulladékeartdly
térold helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 8,0 m? alapteriilettel, melynek az utcai
keritéssel egytitt épitettnek és ahhoz anyagdban is illeszked8nek kell lennie. Kivételt
képez a nyeles telkek, ahol az oldal- és hatsékert betartdsa mellett 5nallé mellék-
épitményként lécesithetd.

VIIL fejezet
Az egyes épitményfajtik elhelyezésének szabilyai
26. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei
42.§
Sport- és haszondllat tartdsdra szolgalé 6, dllatkifuté nem helyezhet6 el.
27. Parkol6hdzak, mélygarazsok elhelyezésének szabalyai
43.§

A parkolohdzak és mélygardzsok minden megkezdett 400 parkold féréhelye utdn
legaldbb egy ki- és bejaratot kell biztositani.

MASODIK RESZ

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI
ELOIRASAI

IX. fejezet
Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
28. Kisvarosias lakéteriiletek dltaldnos eldirdsai (Lk)
44.§

(1) Az Lk jelt épitési vezetekben — az Lk-2/VIII-AIL, Lk-2/VIII-AI2 épitési
ovezetek kivételével — az el6irt legkisebb telekméretet meghaladé telken

a) a védett ingatlanok kivételével telkenként annyi épiilet helyezhetd el, ahdny-
szor a telek teriilete meghaladja az épitési Gvezetben meghatdrozott legkisebb
telekteriiletet,

b) egy épiilet bruttd szintteriilete terepszint felett legfeljebb masfélszerese lehet
az Svezetben megengedett legkisebb telekméret alapjdn a kedvezményekkel
szdmftott megengedett legnagyobb brutté szintteriiletnek.

(2) Amennyiben egy telken a meglévé épiiletek szima meghaladja a (1) bekezdés
szerintit, az épiiletek bévitése, beépitési paramétereket érinté 4talakitdsa csak akkor
lehetséges, ha a beépitési paraméterek a telken 1év6 dsszes épiiletre egyiittesen is
teljesiilnek.

(3) Az Lk jelti épitési dvezetekben telkenként csak egy 6ndll6 jarmdtdrold épiilet
helyezhetd el a 24. § (4) bekezdés szerinti esetekben. Az 6nallé jarmirtdrolé épiile-
tet a (1) bekezdés a) pontjdban foglaltak alkalmazdsa sordn nem kell figyelembe

venni.

(4) Az Lk jelti épitési ovezetekben a f8épitményt kiszolgdlé egyéb 6nall6 épiilet
a (3) bekezdésben foglaltak kivételével nem helyezhet el.

29. Kisvirosias, jellemzden szabadondll$ jellegii lakéteriilet (Lk-2) épitési
Ovezetei

45.§

(DAz Lk-2 jel(i épitési 6vezetekben a (2) bekezdés szerinti esetek kivételével
a) laké,

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

¢) hitéleti,

d) nevelési, oktatdsi,

e) egészségiigyi, szocilis,

f) kulturdlis, kozosségi szorakoztatd,
g) széllds jelleg(,

h) igazgatdsi,

i) irodai,

j) sport

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az Lk-2/VIII-AIL, Lk-2/VIII-AI2 jelti épitési Gvezetek teriiletén kizdrolag

a) kereskedelmi, szolgltatd,

b) hitéleti,

¢) nevelési, okrtatdsi,

d) egészségligyi, szocidlis,

e) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,

f) igazgatdsi,

g) irodal,

h) sport

rendeltetés helyezhetd el. Lakds ezeknek az épitési 6vezeteknek a teriiletén nem
helyezhetd el.

46.§

(1) Egy 6n4ll6 rendeltetési egység létesithetd

a) az Lk-2/VTII-3 jeld épitési ovezetben a telek minden teljes 200 m*-re utdn,

b) az Lk-2/VIII-1, Lk-2/VIII-2, Lk-2/VIIL-5, Lk-2/VIII-IK jelti épitési sveze-
tekben a telek minden teljes 330 m*-e utdn,

¢) az Lk-2/VIII-4, Lk-2/VIII-G jeld épitési vezetekben a telek minden teljes
500 m?-e utn.

(2) Az Lk-2 jelti épitési dvezetekben— az Lk-2/VIII-AIl, Lk-2/VIII-AI2 jeld

épitési dvezetek kivételével —épiiletenként legfeljebb 4 6ndllé rendeltetési egység
1étesithetd.

47.§

Epiilet kereskedelmi rendeltetésti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az
Lk-2 jelti épitési dvezetekben az 1000 m*-t.

48.§
A 4. § (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni az Lk-2/VIII-AI2 épi-

tési Svezetben a telek gépjarmi behajtdst szolgalé legfeljebb 5,0 m-es sdvjiban,
valamint a gyalogos bejdrdst szolgdlé sdvban, ahol az épitési telek természetes te-
repszintje tartds, végleges jelleggel
a) lefelé legfeljebb 5,5 m-rel,
b) felfel¢, amennyiben a telek wttdl vald lejtése tobb mint 10%, legfeljebb 2,0
m-rel
véltoztathaté meg.

49.§

Az Lk-2 jelti épitési ovezetekre vonatkozé szabdlyozdsi hatdréreékeket a 2. mel-
léklet 1. pontja tartalmazza.

HARMADIK RESZ

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI
ELOIRASAI

XI. fejezet
Kozlekedési teriiletek
30. IL. rendii féutak teriilete (KOu-3)
50. §
(1) Az 6vezet a II. rendd f8utvonalak, ezek szerviz titjainak, csomdpontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezet rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros
és gyalogos infrastruktiira elemek, kozati-vasiti (villamos) palydk, kozmd és hir-

kozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az vezet teriiletén kerékpdros infrastrukuira csak ondlloan — kerékpdratként,
vagy kéroldali irdnyhelyes kerékpdrsdvként — [étesithetd.

(3) Az dvezet teriiletén 1j autébusz-megdllohely csak autdbuszobolben létesit-
hetd.

(4) Az 6vezet teriiletén — az eseti forgalomkorldtozdsi beavatkozdsok kivételével
— nem sziintetheté meg a koziti gépjarmiforgalom

(5) Az dvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.

31. Keriileti jelent8ségii kozutak teriilete (Kt-Kk)
51.§

(1) Az bvezet a telepiilésszerkezeti jelent8ségii gyijté utak kozé nem tartozé,
forgalmi szerepet betdltd gyijté és a kiszolgdld (lako) utak, ezek csomdpontjainak,
mitérgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros
és gyalogos infrastrukeira elemek, kézmii és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti

elemek elhelyezésére szolgal.

(2) A kiszolgalé utak egy része vagy egésze laké-pihend vezetként vagy korld-
tozott sebességl dvezetként is kialakithatd.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
32. On4llé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
52.9
(1) Az 6vezet teriilete 6ndll6 gyalogos és kerékpdros infrastrukeira elemek elhe-

lyezésére, ezek mitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint zoldfe-
liileti, kézmii és hirkozlési épitmények, elhelyezésére szolgl.

(2) Az 6vezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjdrmiiforgalom csak
korldtozottan megengedett.

(3) Az bvezet teriiletén épiilet nem helyezhet§ el.
NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
33. Zaré rendelkezések
53.§
(1) Jelen rendelet a kihirdetését kvetd 30. napon Iép hatlyba.

(2) Jelen rendelet el8irdsait hatdlybalépését kovetden indult iigyekben kell al-
kalmazni.

(3) A Hegyvidék XIL. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl sz6l6
14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormdnyzat rendeleté-
nek 1. §-a kiegésziil az aldbbi (1g) bekezdéssel:

»(1g) A rendelet hatdlya nem terjed ki Budapest Févaros XII. keriiletnek a Is-
tenhegyi 4t — Lke-3 jeld teriiletfelhaszndldsi egység — KOk jeld teriiletfelhaszndlési
egység — Vi-2 jeld teriiletfelhaszndldsi egység— Zkp jel(i teriiletfelhaszndldsi egység
— Pethényi tt dltal hatdrolt teriiletére.”

Dr. Szabé Zséfia Zsuzsanna sk.
aljegyz6

Pokorni Zoltdn sk.
polgdrmester

A rendelet 1. melléklete (Szabdlyozdsi tervlap) a Polgdrmesteri Hivatal Vdrosren-
dezési és Foépitészi Iroddjdn, valamint az Onkormdnyzat honlapjin (www.

hegyvidek.hu/Minerva Térinformatika) tekinthet§ meg.

A Hegyvidéki Onkormanyzat cime:
XIl., Boszorményi ut 23-25.
Levelezési cime:

1535 Budapest, Pf.: 925
Telefonszama:

224-5900

Ingyenesen hivhaté
z6ldszama:

06-80/200-907
NS )

2. melléklet a 23/2017. (V. 22.) Budapest Févaros XI1. keriilet Hegyvidéki Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének dnkormdnyzati rendeletéhez

Epitési dvezetek és ovezetek szabilyozisi hatdrértékei

1. Kisvérosias, jellemz3en szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2)

A B C D E F G H I ] K L
Altaldnos Parkol4si
Telek Telek Telek Beépitettség Zsldfeliilet Terepszint szintteriileti szintteriileti Epii[et— Epﬁlet—
) kialakithat6 | kialakithaté | kialakithat6 | , , . , . genged genged alatti beépité mutat6 mutat6 magassig magassig
1. Gt G i legkisebt legkisebb legkisebb e legnagyobb legkisebt genged genged genged genged genged
teriilete szélessége mélysége mértéke mértéke legnagyobb legnagyobb legnagyobb legkisebb legnagyobb
(m?) (m) (m) (%) (%) mértéke (%) | mértéke (m* | mértéke (m?/ | mértéke (m) mértéke (m)
m?) m?)
2. Lk-2/VIII-1 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 3,5 6,5
3. Lk-2/VIII-2 1000 20 30 SZ 15 65 35 0,35 0,15 3,5 6,5
4. Lk-2/VIII-3 1000 20 30 SZ 20 60 40 0,45 0,20 5,5 6,5
5. Lk-2/VIII-4 2000 24 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
6. Lk-2/VIII-5 3000 20 30 SZ 15 65 35 0,30 0,15 4,5 6,5
7. Lk-2/VIII-6 4000 30 - SZ 10 70 30 0,25 0,10 4,0 6,5
8. Lk-2/VIII-IK 500 15 30 IK 15 65 35 0,30 0,15 3,5 5,5
9. | Lk-2/VIII-AT1 2000 20 30 SZ 15 65 25 0,30 0,15 3,5 6,5
10.| Lk-2/VIII-AI2 4000 20 30 SZ 35 40 35 0,75 0,30 3,5 9,0

3. mellékler a 23/2017. (V. 22.) Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének onkormanyzati rendeletéhez

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi szimanak megillapitdsa
P y¢ gyscg g Y ygep gallap:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

figyelembe vételével

A

1. lakds és iidiild 6ndll6 rendeltetési egység minden megkezdett 100 m?* brutté szintteriilete utdn

2. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 m? brutté szintteriiletic minden megkezdett 20 m”-e utdn

3. kereskedelmi, szolgiltaté 6ndllé rendeltetési egység 100 — 1000 m? brutté szintteriilet kozotti teriiletének minden megkezdett 30 m*-e utdn'

4. kereskedelmi, szolgaltaté &n4llé rendeltetési egység 1000 m? brutté szintteriilet feletti teriiletének minden megkezdett 20 m’-e utdn!

5. szallds jellegli 6ndllé rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszdlld és iddsek otthona, didkszdllé, didkotthon) minden vendégszobdija utdn

6. f6- és gylijedtt melletti vendégldts 6ndll6 rendeltetési egység esetén minden megkezdett 5 m? fogyaszt6tér utdn, terasz és a zdrt fogyasztotér koziil a
nagyobbra méretezve

7. kiszolgdl6 ut melletti vendégldté ondllé rendeltetési egység esetén minden megkezdett 10 m* fogyasztétér utdn, terasz és a zdrt fogyasztdtér koziil a
nagyobbra méretezve

8. bélcsdde, alap- és kézépfokii nevelési, oktatdsi $ndllé rendeltetési egység minden foglalkoztatéja és/vagy tanterme 40 m? nettd alapteriilete utdn

9. fels8fokt nevelési, oktatdsi és kutatdsi 6ndllo rendeltetési egység okratdsi és kutatdsi helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utén, a
151/2014. (V. 6.) Korm. rendelet és a 309/2016. (X. 13.) Korm. rendelet figyelembe vételével

10. kulturdlis és kozosségi szérakoztaté ondllé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm értelmezhetd — minden 5 féréhelye utdn

11. kulturdlis és kozosségi szérakoztatd 6ndllé rendeltetési egység esetén — ahol a féréhelyszdm nem értelmezhetd — minden megkezdett 50 m? netté
alapteriilete utdn

12. leldt6val nem rendelkezd sportolds, strandolds céljdt szolgdlé 6ndll6 rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utdn, a 309/2016. (X.13.) Korm. rendelet

13. leldtéval rendelkezd sportolds céljde szolgalé 6néll rendeltetési egységek minden 15 féréhelye utdn, a 309/2016 (X.13.) Korm. rendelet figyelembe

vételével
14. igazgatdsi, nem fekvébeteg-ellité egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utdn
15. fekvébeteg-elldté egészségiigyi 6ndllé rendeltetési egység minden 4 betegdgya utdn
16. ipari $ndllé rendeltetési egység minden megkezdett 200 m’*~e utdn
17. raktdrozdsi 5ndll6 rendeltetési egység minden megkezdett 1500 m*~e utdn
18. kézforgalmii személykozlekedés céljit szolgdld egységek esetén csak a gyermekvasit végallomdsdhoz sziikséges egyedi vizsgdlat alapjén
19. iroda és egyéb 6ndllé rendeltetési egységek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utdn
20. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturdlis 6ndlld rendeltetési egység és kozhaszndlatd park minden megkezdett 500 m*—e utdn
21. kollégium, didkotthon, didksz4llé, id8sek otthona minden 20 féréhelye utin
22. hajléktalansz4lld, szdllds jellegli 5ndllé rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m* nettd alapteriilete utdn

' A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet napi fogyasztdsi cikkeket forgalmaz létesitményekre vonatkozé el8irdsai figyelembe vételével.



